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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

L’ANNO DUEMILADICIOTTO ADDI DIECI DEL MESE DI GENNAIO ALLE ORE 18:00 NELLA SALA DELLE
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ASSISTE IL SEGRETARIO GENERALE DOTT.SSA TERESA LA SCALA

ESSENDO LEGALE 1. NUMERO DEGLI INTERVENUTL, IL SINDACO ROBERTO COLOMBQO ASSUME LA

PRESIDENZA E DICHIARA APERTA LA SEDUTA, PER LA TRATTAZIONE DELL'OGGETTO SOPRA INDICATO.




DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. -3‘ DEL 10/01/2018 -

- OGGETTO ACCORDO L.OCALE PER IL COMUNE DI CANEGRATE LEGGE 9
' DICEMBRE 1998N 431.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che la Legge 431 del 9 dlcembre 1998 e s:m.i. all’art. 2 comma 3 prevede la p0531b111ta di
- stipulare in alternativa alla locazione libera, contraiti di locazione definendo i valore del canorig, la -
 durata del contratto ed altre condizioni contrattuali sulla base di quanto stabilito in apposm accordi
~definiti in sede locale, fra le organizzazioni della propneta ed1hz1a e'le orgamzzazmm dei
conduttorl magglormente rappresentatlve : : S -

_7 R1ch1amato 11 precedente accordo del 14 Iugho 1999 attualmente scaduto che mantlene valldltél per :
i soli contrattl stlpulatl tacitamente rmnovatl [ prorogat1 sotto la sua v1genza : - :

‘Dato atto.che 11 Comune di Canegrate ha convocato le associazioni smdacah de1 condutton e della_-
proprieta edilizia maggiormente rappresentatlve allo scopo di promuovere la defnnzwne del nuove”
Accordo locale da apphcarm nel terrltono del Comune di Canegrate : ‘

Visto. lo Schema di accordo terrltorlale pl'edlsposto in conformlta alle ﬁnallta 1nd1cate nell’art 2; o
_de[la Legge 431/ 1998 allegato al presente provved1mento R :

AchISltI i parerl d1 cui all’art. 49 e di cui all’art 153 5° comma del Decreto Legxslativo 267/2000' :
7 rlportato in allegato ' — : : , _

- Con voti unanimi favOreVéli, resi fielle forme di legge B
DE’LIB"ERA _
K

" -1. Di prendere atto degh accordl deﬁnm in sede d1 concertazwne tra le orga,mzzazxom della-
proprleta edilizia e le orga.mzzazmm dei condutton maggmrmente rapprescntatwe

2. Di recepire ed approvare lo schema di accordo temtonale pred1sposto in conformlta alle ﬁnahta
_ mdlcate nell art 2 della Legge 431/1998, allegato al presente provvedlmento

. Successwamente con votazione unanime, il presente atto ¢ dichiarato 1mmed1atamante esegulblle
ai sensi dell’art. 134, 4° comma, del D. L.vo 1. 267/2000 :

Allegati:
- parere D, L vo 267/2000
~  Schema accordo locale

T:\ATTI\DELIBERE\GIUNTAQO18\Acc0rdo locale locazioni.doc




COMUNE DI CANEGRATE

PROVINCIA DI MILANO '

' 'Parere preventlvo art, 49 e 147 bls comma 1- Decreto Leglslatlvo 18 agosto 2000, n.
267 | | |

g

!.V | . - ) .VV '
. T HJGEN zms
. Allegato alla deliberazionen, .~ — - assunta in data L
:GIUNTAVCVO'MUNAL_E' . o 'CONSIGLIO'COMUNALE?

OGGETTO: ACCORDO LOCALE PER IL COMUNE DI CANEGRATE LEGGE 9
.-DICEMBRE 1998 N. 431 |

In relazione al presente atto si esprime parere favorevole di regolarita tecnica.

- IL RESPONSABILE
AREA GOVERNO DEL TERRITORIO

T - L | ﬁeﬁn%:g{aje)




3 folod 2048

Accordo locale per il Comune di Canegrate

ai sensi dellart. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzo 1999
cosi come successivamente madificato dal Decreto Interministeriale del 16 gennaio
2017, pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017

Premesso che

e che in data 16 gennaio 2017 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti, di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, ha emanato il decreto di cui
all'art. 4, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato
sulla G.U. n.62 del 25/03/2017, contenente i criteti generall per la definizione dei
canoni di locazione da determinare nell’ambito degli Accordi locali previsti
dall’art. 2, comma 3, I. cit.;

e che, al sensi dell‘art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, il Comune di
Canegrate ha convocato le Associazioni sindacali dei conduttori e della proprieta
edilizia maggiormente rappresentative, allo scopo di promuovere la definizione
dell’Accordo locale da applicarsi nel territorio del Comune di Canegrate; :

—

e che I'Accordo locale, secondo il disposto dell’art. 1 commi 1, 2 e 3 del Decreto
Interministeriale del 16/01/2017 pubblicate sulla G.U. n. 62 del 15/03/2017,
individuate le zone urbane omogenee in cui suddividere il territorioc del Comune
di Canegrate, deve stabilire, per ciascuna di dette zone urbane omogenee, fasce
di oscillazione del canone di locazione alliinterno delle quali le parti contrattuali
private, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazionl sindacali,
tenendo conto degli elementi previsti al successivo comma 4 della norma citata,
devono concordare il canone .effettivo di locazione per l'unita immobiliare oggetto
del contratto;

« che i valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone di locazione,
riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, previsti dall’Accordo locale, devono
altresi costituire, nell’'ambito del territorio del Comune di Canegrate, secondo il
disposto degli artt. 2 e 3 del D.M.16 gennaio 2017, i limiti di riferimento per la
determinazione dei canoni di locazione degli immobili ad uso abitative per |
contratti di natura transitoria, previsti dall’art. 5 della Iegge 9 dicembre 1998 n.
431, nonché per i contratti per studenti universitari;

s che | canoni di locazione per gli immobili situati nel territoric del Comune di
Canegrate di proprieta delle imprese di assicurazione, degli enti privatizzati e di
soggetti - persone fisiche o giuridiche — detentori di grandi patrimoni
immobiliari, nonché degli enti previdenziali pubblici, secondo il disposto dell’art. 1
commi 5 e 6, del D.M, 16 gennaio 2017, devono essere definiti all'interno dei
valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione, riferiti a ciascuna zona urbana
omogenea, in base ad appositi accordi integrativi locali fra le stesse proprieta, le
organizzazione della proprietd edilizia e dei conduttori, partecipanti al tavolo di
confronto per il rinnovo della convenzione nazionale o comungue firmatarie
dell’Accordo locale;

e che secondo il disposto degli artt. 1 comma 10, 2 comma 7 e 3 comma 4, del
D.M. 16 gennaio 2017, i contratti di locazione realizzati in base all’Accordo locale,
anche per la conformita del contratto ai fini dell’applicazione delle norme di




agevolazione fiscale, ove prevista, di cui all’art. 2, comma 4, & all ‘art. 8, comma
-4, della Iegga 9 dicembre 1998 n; 431, devono essere stlpulatl escluswamente
ut[l:zzanda i contratti trpo Stabllltl dallo stesso Accordo {ocale,

e c:he al sensi dell'art. 2, comma 4, della legge 9 dlcembre 1998 n. 431, per. '

promuovere fa . reallzzaz:one deII’Accordo locale, il  Comune ha facoita di
deliberare aliquote dell'imposta ‘municipale unica (IMU) pili favorevoll .per |
proprietari che concedono in locazione a titolo di abataznqne prmcxpaie immobili
alle condizioni definite dall’Accordo tocale stesso, o

N . che & facoltd del Comune dehberare, anche per git effetti deil’art 11, comma 5,

-della legge 9 dicembre 1998 n. 431, risorse. finanziarie aggiuntive; ricavate da!
. proprio hilancio, per l'erogazione del contributi -intégrativl ai conduttori per il
‘pagamento- del canone d| locazione, come: prev:sto aI comma: 4 della nnrma
mtata' ST : : R . .

e che i presente accordo sostltursce mtegralmente dalla data odlerna quello

‘concluso in data 14.7.1999, che avrd applicazione per i soli contratti stlpuiat;,

tac:tamente rlnnovatl 0 pmrogatl sottu Ia sua vlgenza

Tutto cid premesso, lanno 201?, W glorna ST | SRR 1= | -

sede di Aznenda So, Le Agenzra per la iocazione del Legnanese _
Eré 7' o |

le Assé‘ciazioni sindacali'tarritorlali dei condu‘ttcri'

.U, NIA, ‘con sede legafe in. Mllano, Via Grambellino n. 115 rappresen‘cata dal!a '

segretarla genera[e Aw Llna Caterma Cannghi'

CWULL-UNGLALT, con sede fega ein. , VIB coviibrniessime i
Phcennvinsy rappresentata da

" C.O.NLA,, con sede tegale m Miiano Viale Monza n. 137 rappresentata da Premdente_

Egidto ROndeIH _ _
S.L.C.ET, con sede Iegale in ,Vla
esenniiy FPPresentata da .. rervr et st e e

le Associazio’nl della’ proprieté ediiizia:

ASSOEDILIZIA, aderente alla CONFEDILIZIA con sede !egaie in Milane, Vla Meravigh n.
- 3, rappresentata dal Presidente Avv, Achllle Linec Co?ombo Clerici e dal Delegato Avv.
Cesare Marla Rosselll, , : o

U, P P. I., con sede legale in Milano, Via Panca!cio . 1 rappresentata da Marco Perettl,

A.5.P.P, I con sede legale in MI|EIHO, Via Archlmecle n. 22, rappresentata dal Presidents -
7‘__AW Silwo Scarsi;

¢ T -7




Provinciale Avv. Matteo Rezzonico;

alla presenza

OO - - COmun_e'di Canegrétel (Nome)

si conv[ene e sl stipuia quanto segue

1. PREMESSE - Le premesse sano parte integrante de! presente Accordo

2.AMBITO DI APPLICAZIONE — 1 criter} e le modalita per - la determmazione def o
canone di locazione e il contratto tipo stabiliti dal presente Accordo, per clascuno dei

regimi pattizi previsti dalla legge 9 dicembre 1998 n.-431, art. 2 comma 4 e art, 5 si

applicano esclusivamente agli immoblll Iocati ad usc abltativo situati nel territorio del _

: -Comune di Canegrate. L

3.TERMINI DI VALIDITA DELL'ACCORDO LOCALE - Il presente Accorde é valido per o
Ia durata di tre anni a decorrere dalla- data df stiputa salve rinnove della Convenzione
- naziohale @ del successivo Decreto Mlmstenale, come stabillto aII art 4 comma 1 della R

iegge 9 ducembre 1998 n. 431,

Alla predetta scadenza e fmo aﬂa stlpuia d| un nuovo: Accerdo o, in caso dl mancata

~ stipula, fino ali'emanazione del decreto sostitutivo prewslo dall art 4, cormma 3, L c:}t.,.

~continuers ad appl;carsi il presente Accordo

In tal caso, in appllcazlone def DM 14/07/2004 g limitl Infenori 2] superlori delle fasce di
‘oscillazione del canoni risultantl dal presente Accordo -sono Incrementati applicando le

vartazioni ISTAT dellindicé nazienale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e -

impiegatl intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione del presente

- Accordo, al mese precedente la data di sottoscrlzmne tlel nuovo contratto di Iocazione da';f- :

- stipularsi.

per il ri,nnovo_ dell’Accordo Iocal_e sf appl'iﬁzano _Ie'priqcadure hfeviéte ‘.ali"_air_t. 2, legt_iié citata, -

. L SN

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL'ART. 2, COMMA 3, LEGGE 9

DICEMBRE 1998 n, 431 — Le parti possono stipulare contratti di jocazione ai sensl

dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 applicande Ie moda!ita per ta

determlnazione del canone el conlratto tlpo come di segurto definit,

4. 1 Modalita per la determmaziona dei canoni di locazlone mtuati nel territorlo
def comune di Canegrate.

Per Ia determlnazione del canone nei contrattl di locazione stipulatl ai senst dell‘art. 2,
comma 3; legge 9 dicembre 1998 n. 431, si applicano i criteri e le modalitd seguenti:

4.1. a) Individuazione delle "zone urbane omogenee"

Le "zone urbane omogenee’, secondo 1l disposto dellart. 1, comma 2, del D.M. 16

gennaio 2017, sono delimitate sulla base della divisione del territorie comimale in zone,
come definite dal presente Accordo, tenuto conto del valori di mercato, delle dotazloni
‘mfrastruttura!: e dei tipt edilizi, : :

Le zone urbane omogenee, in numero di UNA - Zona Unlca, sono individuate dalla

delimitazione specificata nell’allegata cartograﬂa planimetrica, allegato n.l, e sono Cogl




identificate:
Zona Unica

Resta inteso che ove singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle zone
si considerera l'intero edificio incluso nella zona di maggior valore.

Per la delimitazione delle singole zone si fa riferimento afl'allegato 1

4.1. b) Criteri per la definizione dei va!orf di riferimento™ minima e massimo dei canoni
di locazione

Nell'ambito di ogni "zona urbana omogenea" & definita la fascia di oscillazione con un
valore limite minimo e un valore limite massimo del canone espresso in €./mq. annuo.

Ciascuna fascia di oscillazione, con il valore minimo e il valore massimo di riferimento
per zona urbana omogenea, e suddivisa in tre sub-fasce, i cui valori minimi e massimi
del canone sono compresi nei limiti di fascia.

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, sono delimitate con
riferimento alla sotto specificata lista degli elementi oggettivi relativi all'immobile:

Elementi di tipo A

A: bagno interno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o doccia)
e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

A: impianti tecnologici essenziali e funzionanti: adduzione acqua potabile; impianto
predisposto per linstallazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno;
impianto elettrico; impianto gas

Elementi di tipo B
B1 cucina abitabile con almeno una finestra
B2 ascensore per unita abitative situate al 2° piano o piano superiore

Bs: stato di manutenzione e conservazione dell’'unita immabiliare normale in tutti i suoi
elementi costitutivi: impianti tecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

B+ impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di
sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto

Bs riscaldamento centralizzato o autonomo

Elementi di tipo C

C: doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca
da bagno o doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

C:z autorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comune)

Gs giardino condominiale




e -;;spemﬁcati

Ca stato di manutenzione e conservazione dell'unitd immobiliare buono in-tutti i suoi
elementi costitutivi; !mp:antl tecnolog:cr propri dex’!’ab:tazmne, mf’ssi, pawmentr, pamtf e
© soffitti _ , : . _

i+ stato di manutenzwne e c:onservazlone deilo stabﬂe narma!e !n tutti. f suoi elementf
costftut.‘vi Imp:ant: tecnoiogrc: camunf facc:ate coperture, scale e spaz: comuni mternl

o Cs porte bﬂndate é doppf vetn

Cr pross:m:ta dell abitazfane a!l'ins:eme det serwz: stq:ione ! rﬁétropolg'taha,;-- rete’

' .tranwaria, eserc:z: COmmemIaH e serwzx soc:afz

'Ai fini deii'indivlduazzone delle sub fasce di osclflazmne deve veriﬂcarsu, per ciasc:una d!

" esse, i3 seguente ccmposizlone deg!% elementl oggettlw relattvf all lmmoblle, come supra

R S

sub fascia 1 - Gh .'mmobm s0h0 caliocat: in questa sub fasc:a
&) se manca uno solo déegll elementi di t/po A - s o
. b) se, pur dotati dj riscaldarento, esso ¢ reallzzata con stufe nei singoli Iocah, comunque
alimentate, fatta eccezione per gli immabill che hanno almeno quattro elementi del trpo 8.

,c) se hanna meno di tre e!ementf dt tfpo B, pur avendo tutt.- glf element.r di t'.'po A I

[ e

: sub fascna 2 Gf; immobiﬂ sano collocatr in questa Sub~fasc:a
- .a) se hanna tutti gl element! di tipo A-e almeno tre elementi df t;po B coE '

b) se hanno tuttf gli elementi minimi d: t;po A e B I”.‘Ch!esi‘l per la sub fasc;a 2 e meno df
tre element‘.' di trpo C ' . : . L

S .__sub - fascia 3 - G/l fmmobm sono coﬂocati in questa sub-fascra se harmo tutt: gh '

i -efementi dl trpo A, almeno tre e!ementf dl r:po B e tre e!ementf di t:po C‘
}'-It rifenmento alla tipologia catastafe 5 mtende fatte saive Ie situazioni reah certlf‘cate.
" '__Elémehti dl tipﬁ D

0. presenza di eiementr accessorf, balconi o terrazzo

o Dz presenza dr efement: ﬁmz!onah cantfna 0 sofftta

- Da appartament: con vetusta mfer!ore a 30 anni,. tranne che si tratli df immobi.‘f af pre_qio
~ edilizio, ancorché non wncoiat; al sensf di legge : A

| Da assenza cﬁ fonti speciﬁche df mquinamenm amb:enfafe ed acustico -

Ds affaccro esterno di preglo

. Ds glardmo prfvato o spazfo aperf:o esc!usivo

D> posto auto scaperto - T

Da appartamenti fatti oggetto, negli uitimi 1 O anni, d‘intervento edilizio manutentivo per
il quale & richlesta in Comune la Comunicazione df imzio attivitd (C.1A, ) o altra
procedura ammtmstrat.'va




Dg terrazza df superﬁc:e superfore a 20 mq
. i.a presenza di a{meno crnque degh element| d} tlpo D sopra speciﬁcatt comporta la

“possibilita di applicare all'unitd |mmobzllare Ll Valor'e massimo dei canone defla sub-
fascia di appartenenza o , : g R L

4 1. c) Deﬁmz;one dei "va!on dl nfer;mento" mmimo & massimo dei canonf d! Iocazmne ,

.Nellambzto »dl ogni "zona urbana omogenea“ sono def‘mti per ciascuna fascia dJ,'
- osclllazione € per le relative sub-fasce | vafori minimi e masslmi dei canﬂni dl loc:azione L

_espressi ln €. /mq come da atlegato n. 2.

' Ove Ficorrano una o p1u delie’ seguenta condw_tom i valori mlnimt e massiml dl ogm sub -' 
_ fascia sono aumentati come segue . i Do

.\. e

Alloggio ammabiliato — Quando Falloggio sia completamente arredato, con mobilio

efficiente ed elettrodomestic funzxonantl, i Valori delle sub»fasce potranno aumentare B
ﬁno ad un massimo de! 15% LT L R L ‘ S

Superflcle anoggio — La superﬂc:e cul" app!icare il canone d| locaznone umtano come' <t
sopra definito & quella prevista dal DPR 138/98, Qualora la supefficie dell’abitazione «~ -~
. intesa come somma delle -supetfici dei vanl . pr ncipah e ‘del Vani accessori a servizio -
diretto dl queli principali quall ‘bagni, - ripostugli ingressi, carridol & simili - sia infericre a .

mg. 30-si potra applicare a detta superficie una maggiorazione del 10% fino al‘limite di - -
. 30 mg. Una misurazione della superficie utile dell’unitd immobiliare difforme in- piioin -

“rheno . del 4% dj quelle indicate in c:ontratto, non dara dirltta alla modn?ca def canone, o
- annuoconvenuto TP B o BRI LA :

P

o Maggmre durata contrattuale ~in ‘caso Ie partl conVEngano una durata contrattuaie - S

superiore alla minima triennale i limit! minimi e massimi della sub- fasma d: appartenenza

' del singolo bene Joc:ato sqno au rnentatt nel modo seguente

[ per durata dl 4 anni del 3%

L1 s ‘IQ<

“«per durata di 5 anni del 5%
- - per ‘durata di & anm dell’8% : ' W
Lo per durata di un numero superiore aj 6 de 10% _‘

Per gl immoblll di cul ag%l artl comma 2 lett a) della legge n. 431/78 le fascie dl_;
) oscuitazmna subiscono nei vaiorl mintmi & massimt un aumento del 5% '

In appilcaz:one dell ‘art.1, comma? secmdo pertodo, del D.M. 16 gennaio 2017 sono

individuat! i seguenti. elemenn oggettiw in presenza dei quaﬂ viene apportata una
riduzione del canone massmo H . . ‘

- Classe energetlca G: Ie fasce di oscﬂlaz&one sublscono una nduzione nei vafuri minimi e
massim! del 1%

- Mancanza di cantina o soffitta: le fasce du osclllazione sumscono una rfduzlone nei valori
mlmm; g massnml del 3% : :

Le variazioni predette sono tra laro cumulablll o _ Lo

4.1. d) Determ_inazi{hne del _"valore_ effe_ttiyo v def canoné di locazione

Individuata la fascia di oscillazione relativa alla zona urbana omogeriea in cui & ubicato
I’lmmobile e stabilita la sub-fascia in relazione agli elementi oggettivi che caratterizzano
stesso 1mmoblle, e parti contrattuah determmeranno Ilmporto del canone effettivo




secondo quanto disposto al comma 4 dell'art. 1 del D.M. 16 gennaio 2017.

Aggiornamento del canone di locazione — Il canone di locazione potra essere
agglornato annualmente nella misura massima del 75% della variazione annuale
dell'indice dei prezzi al consumo accertata dall'ISTAT per le famiglie degli operai e degli
impiegati verificatasi nell'anno contrattuale precedente quello di decorrenza
dell’'aggiornamento, Se si effettua la scelta dell'opzione “cedolare secca” le variazioni
ISTAT non saranno applicate fino a che la scelta non sia revocata.

Forme di garanz:a - Le parti potranno convenire forme di garanzia alternative al
deposito cauzionale, ad esempio fidejussioni bancarie o assicurative.

4.2 Contratto t;po per le locazioni ai sensi dell'art. 2, comma 3, legge 9 dicembre
1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre
1998 n.431 le parti private potranno valersi esclusivamente del "Contratto tipo locale"
convenuto nel presente Accordo (allegato n. 3), in conformita al modello di contratto di
cui agli allegati A del D.M.16 gennaic 2017- locazione abitativa agevolata.

5. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL'ART. 5, COMMA 1, LEGGE 9 DICEMBRE
1998 n. 431 - usi transitori

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9
dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratto
tipo come di seguito definiti.

5.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo i criteri
dell’art. 2 del D.M. 16 gennaio 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell'art. 5, comma 1, legge 9
dicembre 1998 n. 431 & determinato dalle parti applicando i criteri e le modalita previste
ai precedenti punti 4.1.a), 4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.

5.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicembre
1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare In applicazione dellart. 5, comma 1, della legge 9 dicembre
n.431 le parti private potranno valersi esclusivamente del "Contratto tipo focale"
convenuto nel presente Accordo (allegato n. 4), in conformita al modello di contratto di
cui all’allegato B del D.M.16 gennaio 2017~ locazione abitativa di natura transitoria

Per la durata del contratto di focazione vale quanto previsto all'art. 2, comma 1 del D.M.
16 gennaio 2017, pubblicato sulia G.U. n. 62 del 15 marzo 2017.

Ai sensi del comma 2 dell’art.2 del DM 16 gennaio 2017 i canoni di locazione e la
ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o inferiore a 30
giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

Ai fini della qualificazione dell’esigenza del locatore e/o del conduttore che giustifica la
transitorietd del contratto, come previsto dalla clausola n. 1 e dalla clausola n. 3 del
contratto tipo locale (allegato 4) sono individuate le condizieni seguenti:

a) quando il locatore abbia l'esigenza di adibire Iimmobile ad abitazione propria dei figli,




dei genitori o di parenti fino al 2° grado per motivi di:

trasferimento temporaneoc della sede di lavoro
matrimonio dei figli

- separazione o divorzio

- vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza

¢

e/o
b) quando il conduttore abbia l'esigenza di abitare Iimmobile per motivi di:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro

- separazione o divorzio

- assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubbllca o0 acquisto di abitazione in
cooperativa o presso privati entro 18 mesi

- vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assmtenza

c) quando una assaciazione senza fini di lucro, che abbia fra fe proprie finalita statutarie
la realizzazione di programmi di accompagnamento e sostegno alle famiglie in difficolta
economica e sociale, dia in locazione un appartamento per accogliere temporaneamente
nuclei famigliari in grave emergenza abitativa

In applicazione dellart.2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sufla base di
fattispecie non previste dai precedenti punti a, b, c, del presente articole, o difficilmente
documentabili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei
conduttori firmatarie del presente accordo, che attestano il supporto fornito, di cui si da
atto nel contratto sottoscritto tra le parti.

6. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL’ART. 5, COMMA 2, LEGGE 9
DICEMBRE 1998 n. 431 — usi transitori per studenti

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dellart. 5, comma 2,
legge 9 dicembre 1998 n. 431 applicando le modallta per la determinazione del canone e
il contratto tipo come di seguito definiti.

6.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo i criteri
dell’art. 3 del D.M. 16 gennaio 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dellart. 5, comma 2, legge 9
dicembre 1998 n. 431 é determinato dalle parti private applicando i criteri e le modalita
previste ai precedenti punti 4.1.a), 4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.

6.2 Contratto tipc per le locazioni ai sensi dell’art. 5, comma 2, legge 2 dicembre
1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell'art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 le parti private potranno valersi esclusivamente del "contratto tipo locale"
convenuto nel presente Accordo (allegato n. 5), in conformita al modello di contratto di
cui all'allegato C del D.M. 16 gennaio 2017 - Jocazione abitativa per studenti
universitari.

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all‘art. 3, comma 2 del
D.M.16 gennaio 2017, pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017.

T'aler fattispecie contrattuale é utilizzabile esclusivamente per le ipotesi previste dall‘art.3




'co'mma 1 del DM 16 Qennéio 2017,

Nel “contratto tipo !ocafe" [allegato 4) dovranno essere prewste, !e seguentf clausole

"Ind:pendentemente dal gravl motivf e concesso al conduttore/i di recedere dal -
contratto, dandone preavviso scritto @ mezzo raccomandata al locatore di duej mesr,

‘quandio si venﬁchr puma de!la sc:adenza contrattuaie I’fntemjzmne degf: stud:
: 7.. LOCAZIONE DI CAMERE e/o LOCAZIONE PARZIALE '

' Le partl possono sti pulare, ln c:onf’orm:ta al presente Accordcs, i"contrattl di tocazmne, diﬁ_' o
cul ai precedenti punti 4, 5 e 6, aventl ad oggetto singale camere a!l’mterno da umta R

abltative, o comunque smgole porzioni di esse, -

- In tal caso il canone sara determmato secondo le modalité de{ presente Accordo.

Nella determlnazione della superﬂcze Ee par‘tl passono caicolare anche una percentuale cil o
“‘quella destinata all‘uso comune-pari alla proporzione tra la superficie totale detle camere o
ela superﬂcle della camera Iocata, ovvera della porzione focata LR AR

B Nella determinazlone degll onerl accessorn ie part; potrannn procedere atlo stesso modo
Il canone di locazione & determinato dalle parti applicando [ criter] e le modalita previste T
i precedentr puntl 4.1, a), 4 1. b), 4, 1 c) e4.1. cl) del presente Accordo o e
_ "'In nessun caso la somma dei carioni di Iocazfone delle singole stanze e,fo porzmnl e""- _
~ relative superfici ad uso. comune potrén essere superiore al canone di Iocazfone deli’mtera K

'-unitalmmoblllare R G L P
' 8. ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI

Peria stlpula dei contrattl i !ocazione di proprleté degh xmmobllr s;tuatl ne! territono del

Comune di Canegrate di - proprietd dl compagnie -assicurative, fand!  immobiliarl,:

_associazioni e fondazionl di previdenza, Istituti di credito, enti previdenziali pubblicu, e . '

soggetti giuridici o fisici detentorl di grandl proprieta :mmab:harl {per tali sono da"-_:

intendersi le proprleta carattarizzate dalla attribuzione In capo ad un. medemmo soggetto. .
di pili di cento unitd immobiliari destinate ‘ad’ uso abftatlw anche se ubicate in modo

diffuso e frazionato sul territorio nazionale).] canoni sono definitl, allinterno dei valorl -

" minimi e massiroi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee ¢ le averituali

zone individuate dalla contrattazione territoriale, in base ad apposlti “Accordi integrativi e

di comparto” fra la proprieta interessata e le Organizzazloni della propriet edilizia @ de; . o

conduttorl partecipanti. al tavolo di ‘confronto per la Conveénzione Nazionale, come

- previsto dal disposto dell’art. 1, cc;mmi 5 e 6, del . M 16 genna!o 2017 o comunque -
~ firmatarie de!!’Accordo Eocale . _ _

Gli ‘accordi integrativi e di’ comparto stab:itscono i c.anoni di Iccazicane nei !lmltl pravisti'

'dal presente Accordo locale. Tall accordi integrativi prevedono di norma Speciali

condizioni per far fronte ad esigenze di particotari categorie di conduttorl ‘nonché fa

~ possibilita di modiftcare ed mtegrare it tipo. ch contratto, - .

Alla SOttOSCI"IZIOﬂe degli Accordi Integratwn ed Comparto possono parteczpare ii soggetti
cil cial comma § dell’art. 1 del DM 16 gennalo 20I7 con ie finallta ivi precisate

9, onem Accessnm:

-Per tutt! i tipl di contratto di cui sopra si applicano i criterl di rpartizione degﬂ oneri o

accessort di cul alt'allegato D del D.M. 16 gennaio 2017 -con acconti e venf:ca del
consuntivo da effettuar51 a fine gestione, Allegato f.o 8-

10. DEPOSITO CAUZIUNALE

- It deposite cauzionale non pub superare le tre mensilité del canone di- oo
LR
s .

Iocaziune.




- ,D M. 16 gennaro 2017

11 POLIZZA FIDEJUSSORIA .

~ Al fine di limitare | costi ammmlstrativl di inlzao locazione | contraenti hanno faccalta di
convenire altre forme di garanzia, tra Ie quail la sostituzione del deposnto cauznonale con

una potlzza fldejussoraa ' _ o . o

12, COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE Y
',.STRAGIUDIZIALE E PR S

Per | attlvazsone della procedura prevusta dal art & del DM 16 gennafo 2017 e dagh artt 14_,"

del tipe di contratto allegato A al DM citato, det tipo di contratto allegato B al DM e 'del. .
tipo di contratto allegato C al DM, si applica quanto stabilito .dal Régolamento allegato B+ -
del DM. Per lavvio della pmceclura Ja - parte_interessata utmzza il modello a!legato 5o

(modellc di richlesta) al presente Accordo.

: 13. ATTESTAZIONE : LA B : S
Lattestazfone prevista dagli art I comma 8 2 ‘comma 8 e 3, comma 5, é nlasciata_
congiuntamente ‘dafle rispettive orgamzzazrom de!la Proprieta Edrlfzia e dei conduttori

firmatarie det presente accordo, anche con le modalits previste dall'art. 6, comma 3.del .
~.D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione e consegna. del modeflo allegato 4 af - =
presente aceordo’ ovverjo del verba!e di accordo di ol al Regolamenta allegato E ai

14 CANONE MASSIMQ DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

"-I Canon! mass:mf dell aﬂoggw socrafe, in apphcaz:one deﬂ art 2, comma 3, de! Decreto 22 )
" aprile 2008, sorie individuati -all’ interno delle fascé di osallazmne m H’MSUFB che tenga

| .. conto a'elle agevo!azmm pubbhche comunque erogate a! focatore

Tali agevo[azionf costxtufscono, anche con nferimento a d;ruanta stab:f:to daﬂ art 1 comma .
7, sécondo periodo, del D.M. 16 gennalo 2017, elemerito oggettivo ¢he. determma una
- riduzione del canone massrmo, come md:viduata nelle fasce di osc:ﬂaz:one stab:fite da/
presente accordo P G L BT

- Le moadalits d; ca!colo de: canon/ sono queﬂe prewste ne.’ presente ac:cardo come pure {a o
: rrpart[zmne degl; oner: accessoﬂ _ : _ ¥

:l.s RINNOVO ED AGGIORNAMENTO DEL’ACCORDO. ' o
I PRESENTE ACCORDO, Depositato con la modalita previste delart.7 comma 12 del DM

‘16 gennaio _2017 ha durata di anni 3 a decort’ere dal’ glorno successwo 4 quello del "~ |

deposito, ,
Piima della scadenza ctascuna delle Orgamzzazu)ni flrmataria pud. chledere al Comune di
- provvedere alla convacazione per l'avvio della protedura di rinnove, : :
Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta la richiedente pud procedere di propria
iniziativa alla convocazione. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei

contenuti dellaccordo, da motivare nefla richlesta, ogm organizzazione firmataria

dell'accordo, - avvero : successivamente aderente,  pud richiedere al Comune la -
convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche ed integrazioni.

Nel caso di mancata convocazione da parte dél Comune e trascorsi 30 glorni dalla
richiesta, 1" orgamzzaz:one istante pud precedere di propria iniziativa alla convocazions.

Il presente accordo resta m v:gore sino alla sattoscnzione def nuove accordo

16. ALLEGATI Sono parte mtegrante del presente Accordo i seguentl allegatl'

Allegato 1 — Pianimetria della citta di Canegrate - scala 1 5'000 - Suddivisione 'del.
territorto in zone urbane. omogenee/microzone con definizione del pertmetri reiatlvi &

; --‘CIascuna_delte zone. Elenco delte vie afferenti a clascuna delle zone,’
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Allegato 2 - Tabelle dei canoni per zona omogenea

Allegato A — Contratto tipo locale, ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 - locazione abitativa agevolata (all A DM 16.1.17)

Allegato B — Contratto tipo locale, ai sensi dell‘art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 - locazione abitativa di natura transitoria (ail B DM 16.1.17)

Allegato C — Contratto tipo locale, ai sensi dell'art. 5, comma 2, della legge @ dicembre
1998 n. 431 - locazione abitativa per studenti universitari (all C DM 16.1.17)

Allegato D ~ Tabella oneri accessori (alla D DM 16.1.17)

Allegato E ~ Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale

Allegato F — Attestazione bilaterale di corrispondenza -

Letto, approvato e sottoscritto

per le Associazioni
della proprieta edilizia

ASSQEDILIZIA
Aderente alla CONFEDILIZIA,
rappresentata da
Achille Lineo Colombo Clerici
delegato
Cesare Rosselli

U.P.P.1. Provinciale,
rappresentata da
Marco Peretti

CONF.APPI Provincizale,
rappresentata da
Matteo Rezzonico

A.5.P.P.1. Provinciale,
rappresentata da
Silvio Scarsi.

per e Associazioni
sindacali dei conduttori

S.U.N.LA. Provinciale,
rappresentata da
Lina Caterina Calonghi

S.I.C.E.T. Provinciale,
rappresentata da

U.I.L. = U.N.I.A.T. Provinciale,
rappresentata da

C.0.N.L.A. Provinciale,
rappresentata da
Egidio Rondelli

Alla presenza, per il Comune di Canegrate,

del e,

Canegrate,
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Allegato 2

ZONA UNICA

ZONA UNICA - MIN MAX
FASCIA 1 30 44
FASCIA 2 45 58
FASCIA 3 59 69
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Deliberazione G.C. n. del

Letto, approvato e sottoscritto:

IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Roberto Colombo F.to Dr.ssa Teresa La Scala

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario certifica che copia della presente deliberazione, ai sensi
dellart.124 del D. Lgs. n.267/2000 viene pubblicata allAlbo Pretorlo on line di

questo Comune il glomo 2 9 GEN. 2018

e vi rimarra per la durata di quindici giorni consecutivi.

2 9 GEN, 2018
Li = IL SEGRETARIO GENERALE
: F.to Dr.ssa Teresa La Scala

AUTENTICAZIONE

La presente copia &€ conforme all'originale, per uso amministrativo, ai sensi del
D.P. R 28.12.2000 n.445, art.18, composta din A& fogli.

29 GEN. 2018 & 3 '_ IL SEGRETARIO GENERALE

Li \Q 2P 5 (Dr%&ﬂa)

TR

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

Si certifica che il presente atto € stato pubblicato nelle forme di legge all'Albo
pretorio del Comune ed E' DIVENTATO ESECUTIVO in data

- 8 FER, 2018 ai sensi dell'art. 134, comma 3, del Decreto
Legislativo 18/8/2000 n. 267.

IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Dr.ssa Teresa La Scala




