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TITOLO T — INDICAZIONI GENERALI

* CAPITQOLO I — GENERALITA' *

art. 1 — Elementi costitutivi del P.R.G.

11 Piano Regolatore Generale & costituito dagli elaborati
e dalle tavole qui elencati:

- alleg. A) relazione tecnica

- alleg. B) norme tecniche d'attuazione
- alleg. C) calcoli capacita insedlativa
— alleg. D) regolamento edilizio

— tav.l inguadramento territoriale scala 1:10.000
— tav.2 stato di fatto: destinazione d'uso 1: 2.000
- tav.3 stato di fatto: altezza edifici 1: 2.000

_ tav.4 statc di fatto: rete idrica e
i rete fognaria i: 2.000
- tav.5 stato di fatto: rete illuminazione e

rete gas 15 2.000
— tav.6 calibri stradali 1: 2.000
— tav.7 azzonamento 1: 2.000
— tav.8 =zone omogenee i: 2.000

art. 2 — Applicazione del P.R.G.

1 P.R.G. interessa tutto il territorio comunale in base
alla L.U. 17/7/1942 n°li50 e successive, secondo le pre-
serizioni delle presenti norme tecniche attuative e della
planimetria di azzonamento.

art. 3 — Edificabilitd
La soia previsicne di P.R.G. non & sufficiente a conferi-

re la possibilitd del rilascio della concessione ad edi-

ficare nucove ccostruzioni, ma & necessario che le gtesse
rispondano alle norme costitutive dei Programmi Plurien-—

rali di Attuszzione, come indicato nel successivo art.7/.



* CAPITOLO IT — DEFINIZIONI GENERALI DEGLI INDICI URBANISTICI *

art. 4 ~ Indici urbanistici

Gli elementi urbanistici e planovolumetrici nelle varie
zone del P.R.G. sono definite daizseguenti indici:

s
e

- Superficie territoriale — m -

E' la superficie complessiva dell'area interessata
dagli interventi di attuazione del P.R.G., pubblici o
privati, ed & pertanto comprensiva di tutte le aree
fondiarie destinate all'edificazione e di tutte quel-
le rimanenti, comprese le aree per 1'urbanizzazione
primaria e secondaria, cosl come sono definite nella
posizione e nelle misure dal Piano e dalle presenti
Norme.

— Indice di Tabbricabilitd territoriazle - m3/m2 -
Definisce il volume massimo o minimo costruibile per
ogni unita di superficie tegritoriale.

— Superficie fondiaria - m -

E' la parte di superficie @i necessaria pertinenza
degli edifici, ed & misurata dalla superficie terri-
toriale al netto delle aree gid d¢i proprieta o di uso
pubblico, delle aree destinate alla rete della viabi-
1ita primaria e secondaria intercomunale, delle aree
destinate all'urbanizzazione primaria e a quella se-
condaria.

— Indice di fabbricabilita fondiaria - mB/m2 -
Definisce il volume massimo o minimo, costruibile per
ogni unitd di superficie fondiaria.

— Superficie utile — m -

Indica la superficie di pavimentc, misurata al netto

di logge, balconi e scale interne.2

Snr - Superficie non residenziale - m -

Comprende la superficie di:

a) cantinole, soffitte, locall per macchine ascenso-
ri, 1locali contatori, cabine idriche, lavatoi co-
muni, centrali termiche, proiezioni di eventuall
seale interne ed altri locali a stretto servizio
della residenzz;



b) autorimesse singole e collettive;
¢) androni di ingresso e porticati liberi;
d) logge e balconi.
— Superficie lorda — m -
E* la somma delle superficie di tutti i piani fuori
ed entro terra, compresi tutti gli elementi vertica-
1i; per interventi di ricestruzione non posscno esse-—
re computati i locali ricavati da coperture di corti-
li, le tettoie ¢ le logge murate, le superfetazioni,
le costruzioni in precario e le costruzionizabgsive.
_ Indice di utilizzazione territoriale — m /m -

Esprime la massima superficie lorda per ogni unita di

superficie territoriale S

2. 2
— Indice di utilizzazione fondiaria — m /m -

fisprime la massima superficie lorda per ogni unita di
superficie fondiaria sf‘

—~ Distanza — m —
E' la grandezza lineare misurata a partire dal filo
pil esternc della struttura edilizia verticale del
fabbricato, lineare o puntiforme; non determinano di-—
stanza gli aggetti decorativi d&i gualungque misura e
ie gronde ed i balceni aperti su due o tre lati, per
sporgenze inferiori a m 1,50; per sporgenze maggiori
1a distanza deve essere misurata a partire da una 1li-
nea verticale parallela a quella sopra definita, a-—
vanzata di una misura par% all 'eccedenza.

- Superficie coperta - m -
E' la superficie risultante dalla proiezione sul pia-
no orizzontale delle parti edificate fuori terra, con
esclusione delle autorimesse private di pertinenza e
degli aggetti aperti come balconi e gronde, delimita-
te dalle superfici esterne delle murature perimetra-
1i.

2, 2

—~ Rappertc di copertura — m /m -
Esprime il rapporto fra la superficie ccperta 5 e la
superficie fondiaria Sf. ¢




art. 5 — Computo del volume

I1 calcolo della densita edilizia é regolato dalle norme
seguenti;

a) il volume delle costruzioni & determinate moltiplican-
do la superficie lerda dei singoli piani che abbiano
altezza non superiore a m 4,60, anche se interrati o
seminterrati o situati nel sottotetto, per un'altezza
convenzionale di m 3,00;

b} per i soli edifici residenziali sono esclusi dal cal-
colo del volume 1 locali completamente interrati; i
locali seminterrati sono esclusi negli edifici nuovi
se hanno l'altezza interna non superiore a m 2,40 ed
il pavimento del primo pianoc abitabile a quota non su-
periore a m 1,90 rispetto alia quota 0,00 di riferi-
mento; negli edifici residenziali esistenti 1 localil
seminterrati sono esclusi se il pavimento del primo
piano abitabile & a quota non superiore a m 2,10 ri-
spetto alia queta 0,00 di riferimente, gualungue sia
l'altezza interna; in ogni tipo di edificio residen-
ziale, quando non ricorranc i motivi di esclusione so-
pra indicati, i volumi dei locali seminterrati vanno
considerati interamente.

c) per gli edifici o porzioni di edifici di nuova edifi -
cazione a destinazicne non residenziale in zéna Bi-B2-
B3 sono esclusi dal calcolo del velume 1 locali inter-
rati o seminterrati con altezza interna non superiore
am. 2,40 ed il pavimento del primo pianoc abitabile o©
agibile'a qgquota non superiore a m. 1,90 rispetto alla
quota 0,00 di riferimentc;
gsono esclusi dal calcolo del veolume, negli edifici o
porzioni di edifici esistenti prima dell'entrata in
vigore del vigente P.R.G. i locali interrati o semin-
terrati con altezza interna non superiore a m.2,40 ed
il pavimento del prime piano abitabile o agibile a
guota non superiore a m, 2,10 rispetto alla quota 0,00
di riferimento; in ogni tipo di edificio ¢ porzione
di edificio a destinazione non residenziale in zona



B1-B2~B3, guande non ricorranco i motivi di esclusione
sopraindicati, 1 volumi del locali interrati e semin-—
terrati vanno cornsiderati interamente.

Sono esclusi dal calcolo del velume:

— 1 vani scala chiusi sui quattro lati fino al 10% del
volume dei fabbricati pluripiano costituiti da non piu'
di tre unita' immobiliari;

— 1 vani scala chiusi sul quattro lati fino al 5% del vo-
lume dei fabbricati pluripianc cestituiti da piu' di
tre unita' immobiliari;

L'eccedenza di volume oltre i iimiti previsti dai 2 .
comml precedenti andra' computata in volume.

— 1 locali in sottotetto che abbianc altezza media,
misurata all'intradosso delle varie parti della
copertura, inferiore a m 1,80; non & consentito
utilizzare controsoffittature per rientrare nel-
1'altezza media;

- le autcrimesse private annesse alle abitazioni, se co-
struite in sotterranec o contenute nel perimetro del-
17edificio, fino ad ub limite di m™ 1 ogni m 10 di e-
dificato;

— le autorimesse private annesse alle abitazioni,
edificate fuori terra ed esterne al perimetro
dell'edificio, con altezza massima all'estradosso di
m 2,50, fine al limite di m 18 per ciascun alloggic;

Le autorimesse private esterne al fabbricato, edificate a

confine o adiacenti alla costruzione principale, che non

rientrino nei casj éi ~esclusione sopra indicati, wvanno
computate per tutte il lero volume, valutato per 1'al-
tezza effettiva.

art. 6 — Aree di pertinenza

Per definire i limiti di fabbricabilitd di ogni interven-—
te occorre individuare 1'area pertinente, territoriale o
fondiaria, alla quale applicare gli indici previsti dalle
disposizioni del P.R.G. per la specifica =zona.

Tale area rimane vincolata all'entitd degli edifici pree-
sistenti e a quella dei successivi interventi.



I1 vincolo permane sull'area di pertinenza anche in caso
di successivo fraziecnamento.,

L' area di gertinenza si definisce satura quando 1'edifi-
cagione ad essa afferente raggiunge i limiti consentiti.
Qualora 1le aree di pertinenza comprendano parti di pro-—
prietad diverse da quella direttamente interessata all'in-—
tervento, i promotori dell'iniziative debbono documenta—
re che tali diverse proprieta siano consenzienti, e che
rinuncine al proprio diritto ad utilizzare in tutto o in

parte 1'edificabilitd a loro competente. Di tale vinco-
lo sara stipulata apposita convenzione —impegnativa volu—
metrica~-, che sard registrata e resa pubtlica a cura e

spese dei privati.

I fabbricatl rurali esistenti nelle zone agricole sono
vincolati ai relativi fondi, secondo 1'appoderamento in
atto all'entrata in vigore delle presenti norme.

All'atto di richiesta di concessione per l'edificazicne o
di intervento attuativo, a tali edifici viene attribuita,
se questa non risulta gia registrata, un'area di perti-
nenza fondiaria in base agli indici di zona previsti dal
P.R.G.

I fondi e gli appezzamenti anche inedificati, la cui su-
perficie sia stata computata nel complesso dell'azienda
agricola per l'applicazione dei parametri urbanistici di
zona, restano inedificabili anche in caso di frazionamen—
to successivo.

Per tutte le =zone edificabili, in assenza di piano urba-—
nistico preventivo, non & ammesso il trasferimento di vo-
lume edificabile ¢ di superficie utile fra aree di diver—
sa destinazione di zona.

Le aree di pertinenza - sature e non - vanno indicate ne-
gli elaborati relativi agli strumenti attuativi e in o-
gni preogetto presentato per il rilascio di concessione e—
dificatoria; fra tali elaborati deve pertanto essere con-
tenuta una tavela riproducente l'isolato interessato, con
l'indicazione a tratto marcato dei confini delltarea asg-
servita ed a campitura piena del profilo planimetrico del
nucocve edificio.
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TITOLO IT — ATTUAZIONE DEL P.R.G.

¥ CAPITOLO I — STRUMENTI DI ATTUAZTONE *

art. 7 — Modalita di attuazione

Il P.R.G. si attua per mezzo di Pregrammi Pluriennali di
Attuazione, secondo quanto previste dalle leggi vigenti.
L'attuzzione avviene per interventi urbanistici preventi-
vi (piani esecutivi di iniziativa pubblica o privata) e
per interventi edilizi diretti {concessione edilizia).

art. 8 - Programma pluriennale di attuazione

L'Amministrazione Comunale, se obbligata, deve Tformulare
un Programma Pluriennale di Attuazione, in conformitd a
guanto stabilite dalla Legge Regionale 60/61 del 1977 e
alle sue successive modifiche.

I1 Preogramma precisa i contenuti, l'estengione, le moda-—
1itd, ie norme per la sua applicazione.

art. 9 - Intervento urbanistico preventivo o piano esecutivo-P.E.—

L'intervento urbanistico preventivo pud essere di inizia-
tiva pubblica o privata, secondc le disposizioni di legge
o le prescrizioni 41 P.R.G.
E' obbligatorio nelle zene indicate dalla tavola dell'az—
zonamentoe e dalle Norme Tecniche.
I Piani Esecutivi di iniziativa comunale sono:
- Pieni di Zona per 1'Edilizia Economica Popolare -
-L. 187/ 62-;
- Piani Particolareggiati -art. 13 L.1150/42 e successive
modificazioni ed integrazioni-;
- Piani di Insediamenti Produttivi -art.27 L.865/71-;
- Piani 41 recupero -art.28 L.457/78,
I Piani Esecutivi di iniziativa privata sono:
- Piani di Lottizzazione convenzionata -art. 28 L.1150/42
e successive modificazioni ed integrazioni;
— Piani di recupero —art. 30 L.457/78.



Per tutti i piani esecutivi di iniziativa pubblica ¢ pri-
vata, gia vigenti prima dell'adozione delle presenti nor-
me, valgono le prescrizionl contenute nei piani stessi.

Le aree destinate a standard, indicate all'interno della
perimetrazione dei Piani Esecutivi, hanno carattere indi-
cative per la collocazione, ma sono vingolanti per 1l'len-—
tita.

art.10 — Intervento edilizio diretto

Lt'intervento edilizio diretto si attua nelle zone ove sia
stato approvato 1'intervento urbanistico preventivo e in
quelle ove tale intervento preventivo non sia prescritto.
L'intervento dirette riguarda tutte le opere che compor-
tino costruzicni, trasformazioni o modificazioni d'usc di
edifici o del suclo e del sottosuolo.

In particolare, a titolo di chiarimento, si citano 1le o-
pere di urbanizzazicne, le nuove costruzioni anche par-
ziali, le ristrutturazioni, gli interventi per cambiamen—
to di destinazione, le opere di arredo urbanc, le recin-
zioni a carattere permanente, i rilevati, i muri e le
altre opere di sostegno, le cave, l'apertura e la modifi-
ca di accessl stradalil.

L'intervento edilizio diretto & soggetto a concessione e—
dificatoria, in base alla Legge 10/77 e secondo le norme
del Regolamento Edilizio Comunale.

Le opere relative ad interventi per i1 quali non & richie—
sta la concessions sono regolate dalla Legge e dalle nor-
me del Regolamento Edilizio.



* CAPITOLO IT — LOTTIZZAZIONE ¥

art.11 - Lottizzazione
Deve essere sottopostec a Piaro di Lottizzazione qualsiasi

intervento, indipendentements dal numero degli edifici
previsti, che interessi un'area, un compartoc, un'unitd di
lettizzazione indicata con apposito simbolo grafico nella
tavcla d'azzonamento del P.R.G.

art.12 - Domanda ed elaborati del Piano di Lottizmazione (P.L.)
I1 proprietario che intenda lottizzare aree a scopo edi-

ficatorio dovra pregsentare apposita domanda in carta da
bollo 21 Sindaco, in cenformita a guanto disposte dalle
norme del Regolamento Edilizio.

art.13 -~ Convenzione nei Piani di Lottizzazione

L'sutorizzazione dei Piani di Lottizzazione & subordinata
alla stipula di una convenzione fra l1'Amministrazione Co-—
munale e la Proprieta, riguardante i modi ed i tempi di
attuazione del Piano stesso.

Tale convenzione dovra essere registrata nelle forme di

legge a cura e spese del lottizzante.

Le convenzioni devono precisare quantc segue:

1) la cessione gratuita, entro termini temporali stabili-
ti, delle aree necessarie per le opere di urbanizza-
zione primaria, nonché la cessione gratuita delle a-
ree destinate allturbanizzazione secondaria, nella mi-
sura prevista dall'art. 22 della L.R. 51/75; tali arece
possono essere cedute all’intefno{del singolo P.L. o,
a richiesta dell'Amministrazione, in altre zone da es—
sa indicate, fra quelle irdividuate nella tavola d'az-
zonamento come standards urbanistici per la residenza;
eccezionalmente 1'Amministrazione pud chiedere, in al-
ternativa totale o parziale, la corresponsione d4i una
somma commisurata all'utiiitd economica conseguita per
effetto della mancata cessione, e ceomungue non infe-
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riore al costo di acquisizione di altre aree; tale
corresponsione deve avvenlire all'atto della stipula
della convenzione;

2) la realizzazione e cessione a cura dei proprietari, in
un tempo definito, di tutte le opere di urbanizzazione
primaria e di quelle di urbanizzazione secondaria nel-
la misura proporzionale all'edificazione richiesta, ma
conungue sufficiente a garantire l'allacciamentc della
zona ai pubblici servigi;

3) i progetti esecutivi delle opere del punto 2), redatti
in base alle precisazioni dell'art.8 —-terzwo comma-, e
secondo le indicazioni dell'Amministrazione Comunale,
che ne verificherd la validita;

4} la quantificazione degli oneri di urbanizzazione pri-
maria e secondaria, commisurati al costo effettivo
delle opere inerenti la lottizzazione, nonché all'en-
titd e alle caratteristiche dell'insediamento, che il
Comune potra richiedere ai lottizzanti, in alternativa
all'esecuzione delle opere indicate al punto 2};

5) 1'impegno da parte della proprietd alla manutenzione
delle opere del punto 2), fino all'assunzione delle
stesse da parte del Comune, seconde i templ previsti;

6) 1 termini fissati per il versamento degli oneri di ur-
banizzazione primaria e secondaria, o per la reaglizza-—
zione delle opere a scomputo dei medesimi, anche sud-
divisi nel tempo propeorzionalmente alle sviluppo del-
i'insediamento, entro i limiti di ultimazione dello
stessc, e comunque entro dieci anni;

7) garanzie Tinanziarie per 1'adempimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione;

8} assunzione dell'obbligo di non mutare le destinazioni
d'uso per tutti gli edifici o parte di essi, se non a
seguito di concessione edilizis;

9) 1'impegno a trasferire all'acquirente, in caso di ven-—
dita anche parziale, gli cbblighi assunti nei confron-
ti del Comune, in quota parte alla porzione ceduta,
ferma restandec la solidale responsabilita dei lettiz-
zanti verso l'Amministrazione Comunale;

- 11 -



10} i termini dell'accorde fra il Lottizzante e 1'Fnte e—
rogatore di energia elettrica, per ogni aspetto rela-

tivo alle eventuali cabine di trasformazione e di di—
stribuzione.

— 19 -



* CAPITOLO III — RECUPERO DEL PATRIMONIC EDILIZIO E URBANISTICO
ESISTENTE *

art.14 — Individuazione delle zone di recuperc
La tavola di azzonamento del P.R.G. individua le zone d&i
recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico egisten-
te, ai sensi della L.A57/78.

Th tali zone vigeno le norme stabilite dalla legge stes—
sa.

art.15 — Programma Pluriennale di Attuazione e Piano di Recupero
11 loro rapporto & definito dalle norme dei PPA.

art.16 — Interventi su edifici compresi in zona di recuperc ma non
inclusi nei Piani dl Recupero

11 rilascio di concessione per interventi su aree ed edi-
fici compresi nelle zone di recuperc, ma non inclusi nel
PdR, & subordinato all'osservanza delle prescrizioni
dell'art. 27 della legge A57/78 e successivg modifica—
zioni.

Qualora il P.R.G. preveda per la zona un Pignoe Particcla-
reggiato, in assenza di questo sone censentiti soltanto
gli interventi di manutenzione ordinaria € straordinaria,
con il mantenimenteo delle destinazioni d'uso.

In sede di rilascio di concessicne edificateria 11 Sinda—
co potra richiedere, sentita la Commissione Edilizia, la
rimozione di superfetazioni ed il ripristino dei caratte-—
ri originari dell'edificio. '

in occasione di interventi per la realizzazione e la in-
tegrazione di servizi igienico-sanitari, non potrannc es-—
sere realizzate aperture sulle facciate, in contrasto con
ie caratteristiche originarie dell'edificio.

art.17 — Interventi su edifici inclusi nel PdR, in assenza di
questo

Sugli edifici inseriti in comparti soggetti a PdR potran-
no essere ceonsentiti, in assenza di guesti, solo inter-—
venti di manutenzicne ordinaria.

~ 13 -



* CAPITOLO IV — INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO *

art.18 — Concessione ad edificare

Nelle zone dove & previsto l'intervento edilizio diretto
1lt'esecuzione delle opere € subordinata a concessione da
parte del Sindace in conformitd alla L.10/77, ad autoriz-—
zazione o a semplice comunicazione, secondo i tipi 4'in-
tervento ed in relazione alle norme vigenti.

Le modalitd per tali interventi sono stabilite dai Rego-
lamento Edilizio.

art.19 — Edilizia convenzionata

Nei casi di interventi di edilizia residenziale abitati-
va, compresi quelli su edifici esistenti, il concessiona-
rio pud stipulare una convenzione con la quale si impegna
nei confronti del Comune ad applicare prezzi di vendita e
canoni di locazione ai sensi della L.10/77.

Pud tener luogo dellia convenzione un atto d'obbligo uni-—
laterale con il quale il concessionario si impegna ad oS-
servere le condizioni contenute nella concessicne—~tipo,
ed a corrispondere nel termine stabilito la quota relati-
va alle opere di urbanizzazione, oppure ad eseguire di-
rettamente le opere stesse.

La convenzione o l'atto d'obbligo unilaterale sono tra-—
scritti nei registri immobiliari a cura del Comune ed a
spese del Concessionario.

In motivati casi, per interventi compresi in piani esecu-—
tivi, questa convenzione pud venire richiesta dall'Ammi-
nigtrazione Comunale.

art.20 — Contributo per concessione di edilizia convenzicnata
Per gli interventi di edilizia abitativa, compresi quelli
su edifici esistenti, nei casi in cul & stipulata conven—
zione o atto d'obbligo di cul al precedente articoleo, il
corrispettivo della concesslicne & ridotto al solo contri-

bute commisurate all'incidenza delle spese di urbanizza-
zZione,




art.2} - Atti connessi con la concessione edilizia
Per tutti gli atti connessl € conseguenti alla CONCessio—
ne edificatoria, valgono le norme stabilite dal Regola-

mento Edilizio.

- 15 —



* CAPITOLO V — URBANIZZAZIONL *

art.2? — Urbanizzazione primaria

L'urbanizzazione primaria & gquell ‘insieme di aree, servi-
zi ed opere, che costituiscono i requisiti atti e neces-—
sari a rendere edificabile un terrenc, ai sensi delltart.
31 della L.U. 1150/42, e sue successive modificazioni-
Tale insieme, ai sensi dell'articelo 4 della L. 29.9.1964
n®847, & costituito da:

a) Strade residenziall

Si intendono tutte le strade a2l servizio interno e per
1'allacciamento alla viabilitd principale deil lotti e-
dificabili; tali strade devono essere idonee al tran-—

sito veicolare e pedonale ed essere costruite a regola
d'arte.

b) Spazi di sosta e parcheggio

Si intendono tutti gli spazi necessari per la sosta ed
i1 parcheggio degli autoveicoli, in relazione alle ca-—
ratteristiche ed ai tipi di insediamento in oggetto;
tali spazi per le zone residenzialil devono essere di-
mensionati in base al rapporto minimo di 3 m /100 m

¢) Spazi a verde di urbanizzazione primaria (Vp)

$i intendono quelle aree in prossimitad e al servizic
diretto delle abitazioni, mantenute a verde o ad albe-
rature, con un minimo di attrezzature per il riposo,
i1 gioce e lo svago; tali aree devono gssere dimensio-
nate in base al rapporto minimo di 3 m /100 m .
d) Fognature

Sono fognature tutti i condotti idonei allo scorrimen—
to ed allo smaltimento in appositi recapiti delle ac-
que luride ed eventualmente anche meteoriche; essi, e
le relative opere accessorie, saranne realizzati in
maniera da offrire 1le opportune garanzie di sicurezza
di funzionamento e di resistenza all'aggressione € al--
it1gbrasione da parte del liquami scaricati.

Le proprieta lottizzanti o, nel caso di intervento -
dilizio diretto, 1 titolari dells concessione edifica—

toria, provvederanno al pagamento della guota di com—
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petenza di tall opere, a titole di contributo per ur-
banizzazione.
Per gli insediamenti produttivi le spese saranno paga-—
te ai sensi gellfart.7 della L.R. AB/74.

e) Rete idrica
Nelle opere di Grbanizzazione primaria sono compresi i
condotti secondari di aliacciamento dell'edificio -0
degli edifici-— alla rete principale urbana di distri-
buzione dell'acqua potabile, ed una quota di competen—
za delle condotte principali e delle relative opere
accessorie, comprese quelle per la captazione € per il
sollevamento.

f) Rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas
E' formata dalle cabine e dalle reti per l'erogazione
e la distribuzione dell'energia elettrica e del pas ad
uso domestico e industriale.

g) Rete di illuminazione pubblica
F' formata dalle cabine e dalle linee degli impianti
per 1'illuminazicne delle aree e delle strade pubbli-
che e private.

art.23 — Urbanizzazione secondaria

L'urbanizzazione secondaria & quell ‘insieme di aree, ser-
vizi, opere € relative attrezzature tecnologiche c¢he co-—
stituiscono 1 reguisiti urbanistici necessari alla vita
civile, pubblica, collettiva della cittd e dei quartieri.
Tale insieme & formato dalle attrezzature, aree ed opere
di interesse pubblico a livello comunale e intercomunale,
elencate nel D.M. 5.4.1968, integrato dall'art. 44 della
1.865/71, medificato ed integrato dalla L.U.R.51/75.

La misura delle aree di urbanizzazione seccndaria & quel-
1a stabilita dalla normativa vigente.
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TITOLO TIIT NORMF, GENERALZI

* CAPITOLO I — NORME GENERALI *

art.24 — Destinazione d'uso

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici, nonché

di parte dei medesimi, & indicata nella tavola d‘'azzona-
mento del P.R.G., e deve essere riportata anche negli in-
terventi urbanistici preventivi e nei progetti per inter-
vento edilizio diretto, e deve rispettare tutte le pre-
scrizioni delle presenti norme.
Rualunque cambiamento della destinazicne d'uso & subordi-
nato a concessione da parte dell'Amministrazione Comuna-
le, in conformitd alle disposizioni del Regolamento Edi-
lizio.

art.25 - Decoro dell'ambiente urbano
E' regolato dalle norms del Regolamentc Edilizio.

art.26 -~ Distanze ed altezze

1) In ogni caso

Le distanze si calcolano dalla mezzaria stradale.

2) Distanze minime fra fabbricati

Nelle zone assoggettate ad interventi urbanistici pre-—
ventivi le distanze fra i fabbricati sono definite da
tali piani e comungue nel rispetto delle disposizio-
ni di cui al D.M. 2/4/1968 n. 1444,
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In tutte le altre =zone valgono le norme del D.M.
2/4/68 n. 1444,

Per pareti, o parti di pareti, non finestrate deve
egsere rispettata una distanza minima pari a 1/2
dell'altezza del fabbricato piu alto salvo quanto
previsto dal codice civile.

3) Distanze minime dalle strade e da aliri spazi pubblici

Fucri dal perimetro del centro abitate wvalgono le di-
stanze stabilite dal Decreto interministeriale 1 apri-
le 1968 n° 1404,

All'internc del centro abitato la distanza minima del
fabbricati dalle strade e dagli'altri spazl pubblici,
fatte salve diverse prescrizioni disposte dagli arti-
coll successivi, deve essere pari alla larghezza della
semisede stradale, compresi marciapiedi e banchine,
maggicrata di m 5,00.

Nel caso di sopralzi e ampliamenti & consentito mante-

nere il filo pil avanzato del fabbricato esistente; va
comungue rispettate il rapporte tra altezza del fab-
bricato e larghezza stradale, piu eventuale arretra-
mento.
Nel caso di strade con edificazione a cortina deve es-—
sere rispettato l'allineamento esistente, almeno per i
primi due piani fuori terra se la strada ha larghezza
supericre a m 7,50, e almeno per il piano terreno se
la strada ha larghezza inferiore, osservande le di-
stanze scpra stabilite e comungue il rapporto fra al-
tezze e larghezza stradale per i piani'superiori.
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4) Distanze minime dei fahbricati dai confini

In tutte le nuove costruzioni la distanza minima dal
confine di proprietd deve essere pari a 1/2 dell'al-
tezza del fabbricato, con un minimo di m 5,00, e co-
mungue nel rispetto del punto 2) del presente artico-
ilo.

Il distacce pud essere eliminato se esiste accordo tra
i proprietari confinanti con presentazione di progetto
unitario e impegno alla realizzazione contemporenea.
Il Sindacc, sentito il parere della Commissione
Edilizia, relativamente al rilascio della cencessicne,
pud consentire l'eliminazione o la riduzicne del
distacco dal confine di proprieta, fatte salve il
rispetto delle distanze minime +tra i fabbricati
previste per legge gqualora, per la conformazione del
letto o per particolari motivazioni tecniche nor sia
pessibile rispettare la prescritta distanza dai
confini, previo accerdo tra i proprietari confinanti
regolato da appozita convenzicne registrata;

Per sopralzi di un pianoc di edifici esistenti
all'adezione delle presenti nerme, il Sindaco, sentito
il parere della Commissicne Edilizia, relativamente al
rilascio della concessione, puo consentire di
mantenere la sagoma della costruzione esistente, fatto
salvo il rispetto delle distanze minime +tra i
fabbricati previste per legge, previo accordo tra i
proprietari confinanti regolato da apposita
convenzicne registrata.

La tipologia dei sopralzi di edifici a schiera wverra
verificata in funzione dell'effettiva possibilita
edificatoria delle porzioni adiacenti.

Gli edifici industriali osserveranno la distanza
minima stabilita agli articoli relativi.

E' ammessa la costruzione a confine di autorimesse
(box) e locali di servizio cen  ailtezza massima
ali'estradosso o al colmo di m 2,50 rispetto alla
quota 0,00 convenzionale.
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Anche le cabine elettriche possono essere costruite a
confine in deroga alle distanze minime previste dalle
presenti norme; 1'altezza massima fuori terra non deve
superare m 2,50, salvo casi di comprovati motivi tecni-
ci da sottoporre all'approvazione dell'Amministazione
Comunale, assieme all'esame dell'aspetto e dell'inseri-
mento della costruzione nella zona.

In sede di rilascio della concessione edilizia dovra
comungue essere dimostrata la congruitd dell'isolamente
acustico progettato. .

5) Rapporto fra altezza e larghezza della strada
L'altezza dei fabbricati deve stare in rapperte 1:1
con la larghezza stradale, pid eventuali arretramenti.
Nel caso di fronti oblique deve essere assunta la lar-
ghezza media.

Nel caso di piani arretrati tale rapporto deve essere
verificato anche per altezza e larghezza ceorrisponden—
ti agli arretramenti.

6) Altezze

Le altezze massime dei fabbricati, consentite per le

diverse zone, sono stabilite al Titolo IV -Capitoli IV

eV,

L'altezza dei fabbricati, assunta come quota 0,00 con-

venzionale gquella del marcispiede esistente o in sua

mancanza quella della strada antistante aumentata di

cm 15, si calcola:

a) per i fabbricati civili all'intradossc del solaio
di copertura dell'ultimo piano asbitabile, calcolan-
do la media ponderale nel caso che detti solai non
siano orizzontali; :

B) per i fabbricati industriali ail'intradosso del~
1'imposta della copertura,

Nel casc di strade in pendenza, la guota 0,00 conven—
zionale & determinata dalla media ponderale tra guelie
relative ai tratti con diversa inclinazione.

Nel caso di terreni naturali pil bassi del pilano stra-
dale, la gquota 0,00 convenzionale & definita dal valo-
re medio tra guella del marciapiede e gquella della me-



dia ponderale valutata lungo 1l'estensione del fabbri-

catc in direzione ortogonale alla strada; se il fab-

bricato & arretrato dalla mezzaria della strada pid di

m 20,00 oltre la semisede stradale, l'altezza viene

misurata dalla media ponderale calcolata lunge l'e-

stensione del fabbricato, senza tener conto della quo-

ta del marciapiede.

Le altezze interne degli edifici e la posizione del-
piano di pavimento del primo piano abitabile sono sta—

bilite dal Regolamentc 4'lgiene.

art.27 — Tutela del verde

Per 1a tutela e lo sviluppo del verde valgonc in generale
le norme contenute nel Regolamento Edilizio.

art.?8 - Cave

E' vietata l'apertura di nuove cave e la riattivazione di
eventuali inattive.

art.29 — Aree di parcheggioc

Ogni nuova costruzione dovra essere dotata, a spese del
titolare della concessione, dei sepuenti spazi di rimessa
e parcheggio:

1) spazi di parcheggio privati inerenti gli edifici {Pi),
dg riservare appositamente, in misura non inferiore a
m 1 per ogn% m~ 10 di costruzione per edifici resi-
denziali, a m 1 per ogni metro quadrato di superficie
lorda per gli edifici commerciali, a m 10 ogni m 120
di superficie lorda di calpestio per gli edifici pro-
duttivi;

2) spagi di parcheggio pubblico o di uso pubblico (Pe),

esterni alla eventuale recinzione, da destinare ad uso
pubblicc, a diretto servizio della residenza, da rea-

lizzare mediante cessicne dal concessionario in raglo-
ne dim 3 ognim 10C di cestruzione, O per monetiz—
zazione, a richiesta del'Amministrazione, quando sia
pill logica una sistemazione globale nelle vicinanze.

Le rampe di disimpegne che pertanoc all'esternc dovranno
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avere un tratto orizzontale lungo almeno m 3,50 prima di

raggiungere il suolo pubblico.

art.30 - Recinzioni
Le recinzioni fra le varie proprietad e verso gli spazl

pubblici sono regolate dal Regolamento Fdilizio.

art.31 —~ Poteri di deroga
1 poteri di deroga possono essere esercitati limitatamen-

te all'ambito previsto dall'art.4l quater della Legge Ur—

banistica, e nei modi di legge.

art.32 — Inquinamenti
Gli obblighi a predisporre le attrezzature contro ogni

tipo di inguinamentc sono precisati nel Regolamento Edi-

lizio.
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TITOLO IV AZZONAMENTO DEL P.R.G.

* CAPITOLO I -- SUDDIVISIONE IN ZONE DEL TERRITORIO *

art.33 — Azzonamento

11 territorio comunale & diviso nelle seguenti zone, come
risulta dalle tavole di azzonamento del P.R.G.:
1) zone per la mobilitd e per i rispetti
a) zone per la viabilita
b) zone di rispetto stradale
c) zona di rispettc cimiteriale
d) zona ferroviaria

e} fascia di attenzione archeologica
f) zone di rispetto delle attrezzature tecnologiche

2) aree per le attrezzature al servizio degli insediamen—
ti residenziali

a) aree per istruzione inferiore
b) aree per attrezzature di interesse comune
¢) aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo
sport
d) aree per parcheggi pubblici e di uso pubblico
3) attrezzature pubbliche di interesse generale {F)
a) zona protetta di salvaguardia ambientale (F }
b) zena di parco urbano e territoriale di salvaguardia
del fiume Olona (F_)
A} aree per altirezzature al servizio degli insediamenti
produttivi

5} zone per servizi civili ed attrezzature tecnologiche
6) zone per insediamenti prevalentemente regidenziali
a) nucleo residenziale urbanc (B_)

b) zone residenziali esistenti e di completamento (B )
¢) zone a verde privato (C_) 3
d) zone per edilizia economica popolare (C )

7) zone per insediamenti prevalentemente commerciall e
terziari

a) centro amministrativo, direzionale e di interscam-



bio (B_)

b) centri polivalenti, amministrativi, commerciali,
terziari, residenziali (C )

c) aree i insediamenti direzionail, commerciali, ter-
ziari (C_)

8) zone produ%tive

a) zone produttive esistenti e di completamento (Dl)

b) zone produttive di espansione (D)

¢) zone produttive esistenti da trasformare (D2)

9) zone agricole (E)
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* CAPITOLO IT — ZONE PER LA MOBILITA' E PER I RISPETTI

art.34 — Zone per la viabilita
Sono destinate alla creazione di nuovi spazi per il traf-

fico, ed al mantenimento e all'ampliamento di quelli esi-
stenti.

Nelle zone per la viabilita, oltre alle opere stradali
—carreggiate, banchine e marciapiedi— ed ai relativi ser-
vigi fungionali - illuminazione, semafori, éegnaletica -,
potranno realizzarsi impianti di verde, di arredo strada-
le, canalizzazionl per infrastrutture tecnologiche, aree
di parcheggio.

Le aree appartenenti alle zone per la viabilita, che non
venissero utilizzate da progetto esecutivo completo, né
per sedi stradali, né per alcuna delle altre destinazioni
sopra indicate, non saranno necessariamente acquisite, e
potranno avere ogni altrc uso pubblico ¢ privato, esclusa
1tedificazione ed ogni intervento che comporti un rappor-
to con la strada, di cui non dovra in alcun modc distur-
bare la funzione.

Sulle tavole di azzonamento sono individuati i percorsi
pedcnali e ciclabili, che dovranno essere realizzati, re-
cuperati e mantenuti liberi al pubblico passagglo.

art.3% — Zone di rispetto stradale

Tali zone sono destinate ail‘'ampliamento e alla creazione
di nuovi spazi per i1 traffico pedonale e meccanico.

Su tali aree & ammessa la sola edificazione di attrezza-
ture per i trasporti, cempresi i distributori di carbu-
rante, di parcheggi, di elementi di arredo urbanc, plan-
tumazioni e sistemazioni a verde, imponendo 1'obbligo di
eventuale rimozione a carico del proprietaric, ad insin-—
dacabile giudizio dell 'Amministrazicne Comunale.

Per le costruzioni esistenti alla data di adczione della
variante di P.R.C. sono altresi consentite le opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria, e di restauro e
risanamentoc conservativo.



art.36 — Zona di rispetto cimiteriale

In tale zona si possono realizzare solo opere inerenti la
struttura cimiteriale.
Sono consentite edicole per la vendita di fiori, se ese-
guite in strutture smontabili, e la sistemazione del ter-
reno per la costituzione di parcheggi e zone a verde.
art.37 — Zona ferroviaria

E' la zona destinata al mantenimento, allargamentc e pro-
tezione della sede ferroviaria,
Sono consentite unicamente opere inerenti tale funzicne e
connesse alle scalo ferroviario.

art.38 — Fascia di attenzione archeclogica

La fascia & rappresentata sulla tavola di azzonamento del
P.R.G., attorno alla chiesa di santa Colomba.
In tale zona valgono gli azzonamenti previsti, ma ogni o-
pera o scavo devono essere preventivamente segnalati al-
1t'Amministrazione comunale.

art.39 — Zona di rispetto delle attrezzature tecnologiche

Tale zona € destinata al mantenimento, all'allargamento e
alla protezicne dell'attrezzatura tecnologica.
Sono consentite unicamente le opere inerenti a tali fun-
zioni.
art.40 — Inedificabilita
Tutte le zone di rispetto, ad eccezicne della fascia di

attenzione archeolcgica, non possono in nessun caso esse-

re computate nel calcolo della superficie dei lotti per

i'applicazione dell'indice di fabbricabilits, o nella va-
lutazione degli standard.

Ferme restando 1l norme vigenti in materia di divieti e/o
inedificabilita' delle zone di rispetto, tutte le zone di
rispetto, ad eccezione della fascia di attenzione
archeologica, non possono essere recintate dai privati
con strutture figse; non  possono inecltre essere
utilizzate come discarica, deposito e sosta abituale di
merci, © come recapito di mezzi meccanici inservibili,
anche se tali usi non comportino la realizzazione di
alcuna opera edilizia.
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* CAPITOLO III — AREE PER LE ATTREZZATURE AL SERVIZIO DEGLI
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI (standards) *

art.41 — Aree per 1'istruzione

Sono destinate agli impianti di scuole materne, elementa-
ri, medie inferiori e superiori.

Per esse valgono le norme ministeriali in materia.

art.4? — Aree per abtrezzature di interesse comune
Sono destinate alla realizzazione di attrezzature ammini-

strative, culturali, sociali, sanitarie, associative, ri-
creative e religiose.

Debbono essere osservati i seguenti valori:

- indice @i utilizzazione fondiaria U, 2,00 m2/m2
— rapporto di copertura RC 50%

- altezza massima H =15,0m

- distanza dai confini D 5,0 m

- distanza dai fabbricati D:, “10,0m

art.43 — Aree per spazi pubblici a parco, gioco e sport
Sono riservate a glardini e ad attrezzature per il gio-
co dei bambini e dei rapgazzi, e per il riposo degli adul-
ti; per la realizzazione di strutture per il tempo libero
e lo spettacolo, nonché per impianti sportivi comunali e
interccmunali con annesse attivitd per il ristoro; in es-—

se possono essere costruite opere per migliorarne la spe-
cifica fruiziocne. o

Ogni intervento deve essere di iniziativa pubblica.

La superficie interessata dalle strutture e dagli impian-—
ti coperti non deve superare l'indice di 0,3 m /m di S_;
nel caso di impianti scoperti la sugergicie interessata
complessiva non deve superare i 0,6 m /m di S_.

Gli spazi liberi devonc essere adeguatamente piantumati.
Devono essere previste superfici a parch%ggio di uso pub-—
blico per una supergicie minima di 1 m ogni metro gua-—
drato di S1 e di 1 m ogni metro quadratc di superficie
di impianto scoperto.
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art.44 — Aree per parcheggi pubblici e di uso pubblico
Sono destinate alla realizzazione di parcheggi pubblici e

di uso pubblico, che potranno anche assumere la dimensio-
ne urbana; essi potranno essere realizzati sia a livello
stradale, che in elevazione o in sottosuonlo.

Valgono per esse le norme e gli indici stabiliti dalla
Legge 122/89.

art.45 — Destinazioni specifiche per le arec a standards
Le specifiche destinazioni delle aree di cui ai preceden-

ti art. 41-42-43-44 saranno definite con 1'approvazione
del progetto esecutivo per opera pubblica prevista dal-
1'Amministrazione comunale.

L'Amministrazione comunale pud acquisire le aree di cul
agli art.41-42-44 per attrezzarle a verde, ad uso pubbli-
co, in attesa dell'attuazione dei piani di dettaglio.

art.46 — Prescrizioni particolari per le aree destinate ad attrez-
zature religiose

Le aree destinate ad attrezzature per 1'attivitd religio—
sa sono contraddistinte da apposito simbolo grafico sulla
tavola di azzonamento del P.R.G.

In esse & ammessa la realizzazione degli edifici di cul-
to, delle residenze del personale addetto a tali edifici,
e delle attrezzature per lo svolgimento di attivita cate-
chistiche, culturali, sociali, ricreative, gestite da un
ente istituzionalmente competente.

Le aree aventi destinazione specifica ad attrezzature re-
‘ligiose e di culto, acquisite per l'espressa destinazione
ad accogliere impianti per tali attivita, o a queste con- '
nesse, sarannc gravate da espresso € conforme vincolo da
trascriversi nei registri immobiliari a cura dello stes-—
so ente.




* CAPITOLO IV — ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE GENERALE (F) *

art.A7 — Zona protetta di salvaguardia ambientale (F )

Questa zona comprende i boschi e le aree limitrofe dette
della Ca' Litta.

E' interessata alla creazione di un ambito territoriale
protetto intercomunale.
Verra predisposte apposito piano da parte delle Ammini-
strazioni interessate.

Valgono le indicazioni della deliberazione n® 25 del Con-
siglio Comunale in data 9 aprile 1992 (vedi appendice A}.

art.48 — Zona di parco urbano e territoriale di salvaguardia del
fiume Olcna (F2)
Tale zoha attuzm la prescrizione della legislazicne vigen-
te sulla salvaguardia delle sponde dei fiumi.

In essa & vietata ogni nuova costruzione; sonc consentite
solo attivita agricolo-forestali.

Per gli edifici identificati con apposita perimetrazione
nella tavola di azzonamente, sono consentite solo opere
di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restaurc e
di. risanamento conservativo, nonché interventi per la co-
struzione o l'ampliamento di locali per servizi igienici.
Per tali edifici sonc ammesse solo funzioni agricole e
funzioni per il ristoro, per lo svago, per l'artigianato
caratteristico e per la residenza, limitatamente a quelle
esistenti alla data di adozione delle presenti norme.
Sono vietate 1e attivitad produttive; per quelle esisten-
ti & consentita solo ia manutenzione ordinaria.

Nel caso di trasformazioni d'uso che comportino 1i'inseri-
mento di nuove funzioni per il ristero, lo svago o 1l'ar-
tigianato caratteristico, & obbligatorio Piano Attuativo.
Gli interventi ammessi dovranno essere effettuati in modo
da recuperare le caratteristiche architettoniche origina-
rie e tradizionali degli edifici, come prescritto dalle
specifiche norme &i Regolamento Edilizio.

Per le aziende agricole esistenti alla data di adozione
delle presenti norme sono consentiti ampliamenti delle



strutture edilizie nella misura del 20% della superficie
coperta, fino ad un massimo del 40% della superficie lor-
da esistente, una sola volta nel periodo di validita del
P.R.G.; tali ampliamenti possonc essere concessi esclusi-
vamente se ricorronc gli estremi indicati negli articeli
relativi alle zone agricole.

Le aree perimetrate indicate con SI sono destinate agli
spettaceli itineranti, compresi i parchi di divertimento.
Verranno realizzati gli impianti tecnologici necessari
alla funzione indicata.

Con apposito piano di lottizzazione verranno definiti gli
spazi pavimentati e le costruzioni per i servizi e per il
ristoro, che complessivamente ngn potranno superare il
rapperto di copertura R = 0,01 m /m, con altezza massi-
ma di m 3,50. ¢

Le aree perimetrate indicate con FP sonc destinate alle
feste popolari.

In esse sonc censentite la realizzazione di pavimentazio-
ni per spazi pedonali e per una pista da ballo, e la col-
locazione di impianti tecnologici necessari alla funzione
indicata. '

Scno consentite, con apposito piano esecutivo, costruzio-
ni per i servizi igienici, per il ristoreo, per mostre, e-
sposizioni, ed atfivita culturali, con rappcrto di coper-—
tura RC = 0,08 m /m , per un'altezza massima di m 3,50.

art.49 — Natura dell'intervento sulle zone pubbliche
Sulle aree di cul ai precedenti articoli 42-43-44-45-47-
A9 scno consentite di norma opere ed interventi pubblici,
nonché attrezzature religiose ed opere di urbanizzazione
eseguite dai privati; inoltre sulle stesse aree & consen-—
tito 1'intervento di cooperative, enti o privati che, a

proprie spese, realizzino opere e impianti con destina-
zione ammessa dai citati articeli, sulla base di apposita
convenzione.



% CAPITOLO V — AREE PER ATTREZZATURE
AL SERVIZIO DEGLI INSEDEAMENTI PRODUTTIVI
— ZONE PER SERVIZI CIVILI ED ATTREZZATURE
TECNOLOGICHE *

art.50 — Aree per attrezzature al servizio degli insediamenti pro-
duttivi
Tali aree sono destinate alla realizzazione di parcheggi,

verde ed attrezzature sportive, centri e servizi sociali,
mense ed attrezzature varie, funzionali agli insediamenti
produttivi.
Lt'indice di utilizzazione fondiaria (U ) non dovra essere
superiore a 0,65 m /m £

art.51 — Zone per servizi civili ed attrezzature tecnologiche
Su tali aree, individuate da apposita campitura sulla ta-
vola d'azzonamento, esistono o sono previsti:

a) cimitero

b) depuratore consortile
c) cabine del servizi a rete
d} sede ferroviaria
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# CAPITOLO VI — INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALT *

art.52 — Nucleo residenziale urbano di origine agricola (B_)
Questa zona & oggetto di specifica normativa adottata con
deliberazioni del Censiglio Comunale n° 150 del 15 otto-
bre 1988 e n® 37 del 31 marzo 1988.
Per essa valgono tutte le norme specifiche stabilite in
tali strumenti.

art.53 — Zone residenziali esistenti e di completamento (B_)
In tali zone 1l'edificazicne sard consentita con interven-

to edilizio diretto, con eventuali piani esecutivi pre-
ventivi, di iniziativa pubblica o privata.

Sono previste le seguenti destinazioni:

a) residenza
b) servizi sociali di proprietd pubblica

¢) istituzioni pubbliche statali e rappresentative

Sono consentite le seguenti destinazioni:

d) attivitd terziarie pubbliche e private

e) associazioni politiche, sindacali, culturali

f) ristoranti, bar, locali di divertimento
g) artigianato compatibile con la funzicne residenziale,

esclusi comungue gli insediamenti produttivi insalubri
di la classe

h) commercio

i) uffici pubblici, uffici privati, studi professionali.
Le destinazioni b) e c), nel caso di piani esecutivi pre-
ventivi, non potranno avere superficie utile sdperiore al
20% della superficie utile totale dell'intera area.
Le destinazioni consentite non potranno avere superficie
utile specifica -escluse le pertinenze— superiore al 50%
di quella totale del singolo edificie, nel caso di inter-
vento edilizic diretto, e non superiore al 25% della su-
perficie utile totale deil'area, nel caso di piani esecu-—
tivi,

Le norme suddette si applicano anche per trasformazioni
d'usc 1n edifici esistenti.

Nella zona 83 si applicano i seguenti parametri:
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1) indice di fabbricazione fondiaria If =1,5 ms/m2
2) indice @i fabbricazione territoriale 3 o

nelle aree soggelte a P.L. I, =1,2m /m
3) rapporto massime di copertura RC = 1/3

art.b4 — Zone per l'edilizia economica popelare (C_}
Per le aree ricadenti nel vigente Piano per l1'Edilizia

Economica Popolare valgono le norme del piano stesso.

Per le aree destinate a nuova edificazione l'attuazione
degli interventi potra essere effettuata dai soggetti
previsti dalla legislazione vigente in materia secondo le
modalita previste dal nuovo Pianc di Zona che dovrda avere
gli stessi indici urbanistici del piano vigente fatta
eccezlone per l'indice territoriale che wviene portato a
1,5 me/mq.

E' ammessa 1l'edificazione privata per abitazioni in

affitto, da convenzionares con 1'Amministrazione Comunale

previa predisposizione di Pianc di Lottizzazione;

dettl piani dovranno essere redatti con i medesimi indici

di cui al comma precedente.

Ii reperimento degli standards per la residenza nei P. di

Z. per 1'E.E.P, e per i P.L. deve seguire la norma

stabilita al punte 1) del terzc comma dell'art. 13,
art.55 — Zone a verde privato (C )

Sono destinate a mantenere e formare 1 giardini e i par—
chi privati.

In dette zone valgono le norme del Regolamento Edilizio,
previste per la tutela e lo sviluppo del verde.
Sono consentite le costruzioni di volumi accessori alla
residenza -rustici, autorimesse (box), depositi attrezzi
per giardino, serre-, e l'ampliamento di edifici
residenziali esistenti.
Valgeno 1 seguenti indici:

- indice di fabbricagzione fondiario If - 0,05 m3/m2
- altezza massima H = 4,0 m

— rapporto di copertura R =1/20

- distanza minima dai confini p° = 5,0m

— oppure D = 0,00, per H ncn superiore a 2,50 m.
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art.56 — Zone di riqualificazione urbana (CS}
in esse sono vietate nuove costruzioni.

Per gli edifici esistenti sono consentite  opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauroc e di
risanamento conservativo, interventi per la costruzione
o l'ampliamento di locali per servizi igienici nella
misura massima del 15% dell'effettivo volume esistente
fuori terra, computato una socla volta nell'arco del
vigente PF.R.G., nonché eventuali autorimesse (box) di
competenza.
Le funzione prevalente & la residenza.
Sono vietate le attivita produttive; per quelle esistenti
& consentita solo la manutenzione ordinaria.
Sono ammesse le trasformazioni d'usc nell'ambite della
normativa per le zone BB'



* CAPITOLO VII — INSEDIAMENTY PREVALENTEMENTE COMMERCTALTL
E TERZIARI *

art.57 — Centro amministrativo, direzionale e di interscambio (B_}
Questa zcna & oggetto di Piano Particolarepgpgiato adotta-
to dal Consiglio Comunale con deliberazione n°® 39 del 7
aprile 1989.

Valgono le norme specifiche stabilite per la zona 82.

art.58 — Centri polivalenti (04)
In tali zone il P.R.G., si attua a mezzo di Piani Partice-
larepggiati estesi a tutti i singoli comparti.
Tale P.P. dovra consentire una rapida realizzazione del—
1'intervento, attuato eventualmente per lotti funzionali,
con le opere stradali necessarie ai collegamenti con le
reti viarie comunale ed intercomunale.
Dovra essere compresa nel P.P. la possibilitad di cellega-

mentc con linee di trasporto pubblice, urbano ed interco-
munale.

Sono previste e consentite le sepguenti destinazioni:

a) uffici dell'Amministrazicne pubblica

b) uffici privati e studi professionali

¢) centro congressi

d) sedi bancarie ed assicurative

e¢) attivitd commerciali

) residenza

g) servizi sociali

h) alberghi

1} ristoranti, bar, locali di spettacclo

1) altre attivita direzionali e terziarie

m) associazioni politiche e culturali

n) parcheggi anche interrati

Nella stesura del P.P. 1'indice territoriale It non potra
superare 1 2,0 m /m .

- P.P. via Toti -~ Leoncavallo H max m. 10,30;

- P.P. via Terni K max m. 22,5C.

La residenza, escluse le attrezzature alberghiere, non



potrad superare il 30% della superficie lorda totale.

Gli edifici potranno svilupparsi anche sopra e sotto il
sedime stradale ed anche sotto il piano di campagnha, com-
putande comunque la volumetria anche per i piani interra-
ti, con la scla esclusione di cantine ed autorimesse con-
nesse alla residenza o alle attivitd alberghiere.

La tipologia, le distanze, gli indici fondiari saranno
definiti dai P.P.

Per gli standard all'interno delle perimetrazioni dei due
P.P. di via Terni e di via Toti-Leoncavallo vale 1'ultimo
comma delltart. 9 delle presenti norme; tali standard so-

no relativi tanto alla residenza quanto alle altre Tun-
zlioni.

art.59 — Zone direzionali, commerciali, terziarie (C_ )

Nelle aree libere 1l'edificazione & consentita solo dopo
1 tapprovazione di un Piano di Lettizzazione convenziona-
to, esteso a tutto il comparto individuato sulla tavola
di azzonamento del P.R.G.

Sono consentite le seguenti destinazioni:
a) attivitd commerciali e di rappresentanza
b} uffici ed istituzioni pubbliche
c) ristoranti, bar, locali di divertimento
d) alberghi
e) banche
£} uffici privati e studi professionli
g} direzione di aziende pubbliche e private
h} uffici commerciali
i} residenza, nei limiti di seguito indicati
Nei Piani di Lottizzazione si devone osservare le seguen-
ti limitazioni:
Superficie lorda Sl = 0,8 8
S, =1,65
La rgsidenza sara limitata ad un alloggic di 5 massima
di m 120 per ciascuna azienda, per 11 custode g per il
titclare, da detrarre dalla capacitad insediativa comples—
siva, e per un totale comungue non superiore al 10% della
volumetria globale del comparto.
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L'altezza massima consentita & di m 30, compatibilmente
con gli altri vincoli.

La superficie a standard non dovrad essere inferiore al
100% della superficie lorda $S_ consentita, e di essa al-
meno il 50% deve essere destinato a parcheggio, realiz-
zato anche su diversi livelli,

Le superficie scoperte, utilizzate come mostra o stoccag-
gio, se adeguatamente sistemate, verranno computate, ai
fini del conteggio della superficie lorda, nella misura
del 40% della loro effettiva estenszione.

Per le aree in tutto od in parte gia edificate al momento
dell'approvazione delle presenti norme, valgono le speci-
ficazioni e gli indici sopra indicati; comunigque songe con-—
sentiti gli interventi tesi al miglioramento igienico,
tecnologice e funzicnale del fabbricato.

art.60 — Zone al servizio della viabilita
Sono destinate agli impianti per il rifornimento éi car—
burante, le stazioni di servizio, la vendita di accessori
e di prodotti per la manutenzione degli autoveicoli.
Dovra essere gsservato un rapporto di copertura massino

RC = 0,1 m /m con altezza massima di m 5,00.
)

art.61 - Eliminato
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* CAPITOLO VIIT — ZONE PRODUTTIVE *

art.62 - Zone produttive esistenti e di completamento (D )

Sono le zone destinate al mantenimento di attivita pro-—
duttive, e ad interventi di completamento.

In esse & consentita l'edificazicne con intervento edili-

zlo diretto.

Sone consentite le seguenti destinazioni:

a) impianti artigianali e di piccola industria

b) servizi ed uffici tecnici ed amministrativi per detti
impianti

¢) depositi e magazzini 5

d) residenza per una guperficie utile massima di m~ 120
per oghi azienda, ad uso del custode o del titolare,
in aggiunta alla U _ precduttiva, e comungue solo se an-
nessa ad attivita esistente o su progetto unitaric per
la realizzazione contemporanea delle strutture produt-
tive.

Gli impianti dovranno essere attrezzati contro ia produ-
zione di inquinamenti atmosferici, idrici, acustici e del
suolo, secondo le leggi ed i regolamenti vigenti in mate—
ria.

Per queste zone si applicano i seguenti indici:

2, 2
1) indice di utilizzazione fondiaria U = 0,90 m2/m2
2} rapporto di copertura RT = 0,60 m /m
o
3) altezza massima H =312 m

—salvo deroga per necessita tecnologiche —

4) parcheggi interni (compresi quelli previ- 5

sti dall'art. 29) Im/6m S
5) distanza minima dai confini D = 1/2 H con

urr minimo di 5 m.

Possono essere ammesse attivitd commerciali di ramo
analoge, mantenende gli impianti produttivi; per esse
debbono essere adottate le norne sopraindicate, nel
massimo utilizzo del 30%.
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art.63 — Zone produttive esistenti di futura trasformazione (D2)
Queste zone sono asscggettate a P.P.
In esse, per le attivitd esistenti al momento
dell'approvazione delle presenti norme,:sbno consentiti

solo interventi di ordinaria e straordinaria
manutenzicne.

Nel caso di cessazione di attivita si debbonc atiuare
interventi tesi alla trasformazione in attivita terziaria
commerciale.

Per essi valgono i seguenti indici:

S = 2,08

h1 = 11,0 m

Neg § interventi di trasformazione vanno reperite le aree
a standard, richieste per le zone commerciali. Nel caso
di impossibilita I'Amministrazione richiedera la
corresponsione di una somma determinata come al punto 1)
dell'art. 13.

art.64 — Zone produttive di espangione (D )

Sono le zone industriali e artigianali di nuova formazio-

ne.

In taii zone l'edificazione & consentita solo dopo 1'ap-

provazione di un piano urbanistico esecutivo (P.L., P.P.,

o P.I.P.), esteso a tuttec il comparto individuatc sulla

tavola d'azzonamento del P.R.G.

Sono consentite le seguenti destinazioni:

a) impianti industriali ed artigianali

b) servizi ed uffici tecnici ed amministrativi per detti
impianti

c) depositi e magazzini

d) residenza per una superficie utile massima di m2 120
per ciascuna azienda, ad usoc del custode o del titola-
re, in aggiunta alla U_ preoduttiva, e comungue solo se
annessa ad attivitd gia esistente o su progetto unita-
rio per la realizzazione contemporanea delle strutture
produttive.

Nella formazione dei piani esecutivi si dovranno osser—

vare i seguenti indici:
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1) indice di utilizzazione territoriale

U = 0,40 e /me
2) indice di utilizzazione fondiaria t 5 5
U =0,75 m2/mé
3) rapporto di massima copertura R = 0,50 m /m
4) altezza massima HC = 12 m
salve deroga per necessitd tecnclogiche
5) distanza minima dai confini D = 7n

6) parcheggi interni nella misura pre-
vista dall'art. 29

art.65 - Minima superficie utilizzabile

Per le zone industriali & vietato il rilascio di conces—
sioni edificatorie per nucve unitd che presentino un in-
dice di utilizzazione fondiariz inferiore a 0,45 m /m
In sede di formazione dei P.P.A. possono essere fissati
limiti minimi di utilizzazione anche supericri al valore
del comma precedente.

art.66 — Adeguamenti igienici e per scopi sociali

Nelle zone D, e D_ & consentita la realizzazione di ope—
re di carattere igienicc, assistenziale, associativo per
gli addetti, anche in difformita agli indici di utilizza—
zione prescritti.

art.67 — Superficie per stoccaggio

Nelle zone D le superficie utilizzate come stoccaggio e
come impianti fissi, scoperte, adeguatamente sistemate ed
attrezzate, verranno computate, ai fini della valutazione
della superficie lorda, nella misura del 40% della loro
effettiva estensione,




* CAPTTOLO IX — ZONE AGRICCLE (E) *

art.68 — Destinazioni e indici per le zone agricole

Le zone agricole sono destinate all'esercizio dell'atti-

vitd apricola e delile attivita connesse con 1'usoc .agrico-

lo del territorio.

Le destinaziconl ammesse sSOno:

a) attrezzature per 1'attivita agricola

b} residenza degli agricoltori e dei loro dipendenti, se-
conde i criteri ed entro i limiti stabiliti dall'art.
2 della L.R. 93/80.

Per i nuovi insediamenti la superficie minima d'interven-—
to & fissata in 5 ettari, riducibile a 1 ettaro per le a-
ziende florovivaistiche e per gli allevamenti di animali
di piccolo taglio o a sceopo non alimentare.

Detti limiti non si applicanc in caso di trasferimente di
attivitd agricola preesistente.

Limitatamente alle nuove aziende agricole con attivita
zootecnica & prescritta la dimostrazione di una base ali-
mentare autonoma del 40%, calceolata su tutti i terreni
asgserviti all'azienda, come indicato dall'art. 2 —quarte
comma— della L.R. 93/80.

Gli edifici per allevamenteo, asserviti a nuovi insedia-
menti agricoli, devono rispettare le seguenti distanze:

a) dalle residenze interne all'azienda m 20
b) dallie residenze esterne all'azienda, situate 1in
zona agricola m 200
c¢) dalle zone residenziali, commerciali o tersziarie
previste dall'zszzonamento del P.R.G. m 400
d) dalla viabilita m 100

Nel caso i allevamenti in penere, compresi guelli di a-—
nimali 81 piccole taglic o quelli a scopo non alimentare,
dovra essere effettuata mantenuta una pilantumazione di
almenoc 1 alberc su 100 m di superficie dell'intervento.



art.69 — Concessioni in zona agricola

Le concessioni nella zona agricola possone essere rila-
sciate esclusivamente ai soggetti aventi titolo al sensi
delitart.3 della L.R. 93/80, e secondo le modalita stabli-
lite nel medesimo articeolo.

art.70 — Norme contro 1'inguinamento idrico

La costruzione di edifici per allevamenti & sempre subor-
dinata alla realizzazione di appositi impianti di depura-
zicne delle acque o all'adozione di particolari tecniche
atte a garantire i 1imiti 4i accettabilitd, per le acque
di scarico, determinati g&alla L.R. 19/8/74 n° 48, dalla
L. 319/76, dalla L.R. 62/85 e dal D.P.R. 236/89, e comun—
que secondo guanto stabilito dal Regolamento d&'lgiene.

art.7l — Strade agricole e salvaguardia del patrimonio agricolo
La razionalita dei collegamenti in zona agricecla & affi-
data alle esigenze dei conduttori dei fondi.

Le strade di accesso ai fondi, escluse guelle previste

dal P.R.G. e classificate come strade comunali, non pos-—
sono essere asfaltate o comunque pavimentate.

Le aree classificate come agricoie non possono essere u-
tilizzate per discariche, depesiti e soste abituali di
merci e mezzi non agricoli, depositi di mezzl meccanicil

inattivi, e simili, anche se c¢id non comperta alcuna ope-—
ra edilizia.

art.72 — Rogge e fontanili

La modifica dello stato delle rogge e dei fontanili, com=
presa 1'eventuale copertura anche parziale con peonticellil
ad usc agricolo, & soggetta a concessione edilizia.
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TITOLO V NORME TN DEROGA PER EDIFICYI ESISTENTI

* CAPITOLO I *

art.73 — Costruzioni esistenti in contrasto con le destinazioni
del P.R.G.

a) Costruzioni esistenti in contrasto con la zona agrico-
la

Per le costruzioni che dopo l'approvazione delle pre-—
senti norme vengano a trovarsi in contraste con la de—
stinazione agricola, sono consentite opere di manuten—
zicne ordinaria ¢ straordinaria, e di ristrutturazio-
ne, che non comportino mutamento di destinazione d'u-
so, se non in adeguamento alle previsioni del nuovo
strumente urbanistico.

Alle stesse costruzioni sono consentiti i seguenti am-
pliamenti riferiti al lotto, da effettuarsi una sola
volta ngl periodo di validita del P.R.G.

- 100 m per i fabbricati residenziali uni e bifami-

iiari

~ 106 m per i fabbricati produttivi

Sara inoltre consentito recingere le stesse costruzio-—
ni anche con manufatti in cancellata e muratura, atti
a richiudere una superficie non supericre a m 1500, ©
tale da non determinare un rapporto di copertura supe-
riore ad 1/4, a scelta dell‘'interessato.

b) Costruzioni esistenti in contrasto con i vincoli a zo-
na pubblica di cui al Titolo IV — Capitoli 11 e ITT
Per tali costruzioni sono consentite solo le opere di
manutenzione ordinaria.

Per i fabbricati ricadenti in =zona di rispetto strada-
le valgono le norme del relativo articelo.

¢) Costruzioni in contrasto con le altre destinazioni del
P.R.C.

Per tali costruzioni scno consentite le rorme di manu-

tenzione ordinaria e straordinaria, € ¢l restaurc e
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risanamento conservativo, che nen comportino modifica-
zione nella destinazione d'uso, se non in adeguamento
alle previsioni del P.R.G.

Per le attivita produttive esistenti alls data di ado-
zione delle presenti norme, sono ammessi interventl di
ordinaria e straordinaria manutenzione.
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art,

art.

INSEDIAMENTT PRODUTTIVI
— ZONE PER SERVIZI CIVILI ED ATTREZZA-—
TURE TECNOLOGICHE
50 - Aree per attrezzature al servizio degli
insediamenti produttivi

51 ~ Zone per servizi civili ed attrezzature
tecnologiche
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CAPITOLO VI - INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALTI
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Centro amministrativo, direzionale e di

art,57
interscambio (B )

art.b8 Centri polivalenti (CA}

art.59 - Zone direzionali, commerciali, terziarie
(c)

art.60 Zone al servizio della viabilita

art.6l — Eliminato

CAPITCGLO VIII - ZONE PRODUTTIVE

art.62 - Zone produttive esitenti e di completa-
mento (D )

art.63 - Zone produttive esistenti di futura tra-
sformazione (D_}

art.64 — Zone produttive di espansione (D_)

art.65 — Minima superficie utilizzabile

art.66 - Adeguamenti igienici e per scopi sociali
art.67 - Superficie per stoccaggio

CAPITOLO IX - ZONE AGRICOLE (E)
art,.68 - Destinazioni e indici per le =zone agri-

cole

art.69 — Concessioni in zona agricola
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TITOLO V — NORME IN DEROGA PER EDIFI--
C1 ESISTENTI

CAPITOLO I
art.73 - Costruzioni esistenti in contrasteo con
le destinazioni del P.R.G. pag.44



AMLETTINLY Ll

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE VARIATE

* CAPITOLO 1V — ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE GENERALE (F) *

Art.. 47 - Z0NA TERRITORIALE OHMOGENEA Fi

Zona protetta di salvaguardia ambilientale di interesse
sovracomunale soggetta a

Piano Attuazativo

Sone quelle parti di territorio che, unitamente a quelle

individuate nei Comuni di Busto G., Casorezzo, Parabia-
go ed Arluno, costituiscono, per la presenza di diffusi
valori naturalistici, ambientali e paesaggistici, un va-

sto 2mbito di salvaguardia ambientale ed ecologica.

I1 P.H.G. indica con apposita perimetrazione le aree
interessate alla c¢reazione del Parco locale di interesse
sovrzcomunale ail sensi dell'art. 34 della L.R. 30.11.1983
n® 86. Entro tale peraimetro le previsioni di zona si at-
tuano mediante Plano Altuativo ai sensil della lLegge Urba-
nistice del 17.8.1942 n?® 1150 e successive modifiche ed

integrazioni.

Sino 21)1‘'approvazione del Piano Attuative & vietato:

1 — lLedificazione efo l1l'ampliamento di immobili non de-
stinati all*attivita agricola o ad attivita con essa
compatibili fatto sazlvo guanto previsto dalle N.T.A.
per quéi fabbricati esistenti opportunamente indivi-
duati con apposito simbolo grafico sulla tavolzs del-

1 Azzonamento.



£y

L'edificazione efc l'ampliamento di immobili relati-
vi ad attivita inerenti la lavorazione, la trasforma-
zione, la vendita e l'esposizione in Senso commercia-

le dei prodotti agricoli.

L'inizio di nuove attivita industriali, commerciali,

direzionali ed artigianali in immobili esistenti fat-
ti salvi quelli individuati con apposito simbolo gra-
fico per i quali valgono le disposizioni delle relati-

ve N.T.A. .

L*apertura di nuove strade e la costruzione di infra-

strutture in genere.

Qualsiasi intervento di alterazione e mutazione delle
condizioni naturali del terreno salve c¢che si tratti di
normali interventi connessi al mantenimento e/o nuovo

impianto delle colture agricole.

Qualsiasi intervento di modifica del regime delle acque

se non operati da Enti istituzionalmente competenti.

L*abbattimento delle alberate presenti, i1 taglio dei

boschi, delle siepi arboree, fatto salvi gli interventi
autorizzati dalle competenti Autorita che non cocmporta-
no alterazione strutturale e formale della composizione

vegetale.,

La modifica dell'attuale disegno poderale definitc dalla

viabilitad minore, e dal reticolo irriguc e drenante.



.

2 - La reeslizzazione degli interventi previsti dal titolo

9 - la costruzione di recinzioni fisse se non con siepi
@ verde e con essenze tipiche del luogo e limitata-—
mente alla .parte di stretta pertinenza degli edifi-
¢i considerata pari a sette volte la superficie co-—

perta.

13 —~ Tl deposito di materiali di qualsiasi tipo se non

agricolo.
Sino all'approvazione del Piano Attuativo & consentito:

1 — L'edificiazione in conformita ai disposti della Legge
Regionale 7.6.80 n® 93 per tutti gli immobili destina-
ti ali'ettivita agricola ed all'attivitid con essa com-—
patibili con esclusione di attivitd produttive anche
inerenti la lavorazicne, la trasformazione,la vendita
© l'esposizione in senso commerciale dei prodotti
agricocli.

I terreni computati ai fini edificatori potranno perd
essere unicamente quelli ricompresi entro i confini dei-—
arez protetta non essendo ammissibile l'utilizzo delie
capaciuz ecdiiicaztorie derivanti da aree esterne =1 peri-
netro stesso.
E* tuttaviz consentito lo sfruttamento delle capacita
edificazcrie delle aree comprese entro i confini della
area proetetta per le edificazioni da realizzare 21l 'ester—

no dellz zona protetta.

TV

art. 31 Lett. aj, b) e ¢) della Legge 5.8.78 n°457 per ii

Patrimonio Edilizio esistente.



Per tali interventi le opere di consolidamento ed
adeguamento igienico-sznitario e tecnologico dovran-

ne essere contenute rigorosamente entro laz preesi-—
stente sagoma dell'edificio; non dovranno comportare
aumento.delle volumetrie e delle caratteristiche archi-
tettoniche na modifica della destinazione d'uso in atte

all*adozicne della presente variante.

L'attuazione delle previsioni 4di piano per quei fabbri-
cati opportunaﬁente individuati con apposito simbolo

grafico sulle tavole dell'Azzonamento.

I} deposito temporanec di materiale ad use zgricolo.



FINALITA'* ED INDIRIZZI DEL PIANO ATTUATIVO

Scopo prioritario del Piano Attuative & quello di sta-

bilire gli interventi ed 1 vincoli occorrenti per:

a)

b)

c)

d)

e)

)

salvaguardare, tutelare ¢ valorizzare 11 patrimonio
naturale, ambientale e paesaggistico esistente, con
particolare attenzione al miglioramento dei sopras-—

suoli arborei;

mantenere l'attivitd agricola compatibilmente con 1
valori da salvaguardare definendo 1 criteri, i limi-

ti e le modalita per l1'esercizic della stessa;

promuovere iniziative per l'uso didattico-ricreativo
e sociale della zona interessata purch& non in contra-

sto con la destinazione dell'area;

definire le aree in cui la destinazione agricola o bo-

schiva deve essere mantenuta o recuperata;

regolamentare i caratteri, i iimiti e le condizioni de-
gli ampliamenti e delle trasformazioni d'usc degli edi-
fici esistenti se e in quanto compatibili con la de-

stinazione dell'area;

attuare eventuall interventi di carattere viario =21lc

internc della zona, di tipo ciclabile o pedecnale.



